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3

פסק דין

4דברפתח

5מסשומתועלח"שמיליון3-כשלבסכום2013לשנתעסקאותמסשומתעלהוגשזהערעור
6. למערערתהמשיבשהוציאח"שאלף50-כשלבסכום2011-2013לשניםתשומות

7. זהערעורשלהאריחלקואתהמהווהעסקאותמס בשומתתחילהאדון

8מיוחדיםיחסיםעימםלהשישליחידיםלהריסהמיועדותמגוריםדירות6מכרההמערערת
9מבקשתהמערערת. חדשותדירות4שלבנייהשרותילמתןבהסכםבמקבילעימםוהתקשרה

10שלהמכירהמחירשביןההפרשעלרקעסקאותמסולשלםמ"מעלחוק) ב(5סעיףאתלהחיל
11. רכישתןמחירלביןהישנותהדירות

12במסלחייבהשישחדשותדירותשלמכרהואהעסקהשלהנכוןהסיווג, המשיבלטענת
13.חדשותדירותשלשוקשווילפיעסקאות

14ח"הדוהתיישנותבענייןאחת, המשיבשומתכנגדהתיישנותטענותשתימעלההמערערת
15ניתןלאכיטוענתכךובתוךהעסקההתמורהחשבוןעלהתשלומיםהתיישנותבענייןוהשנייה
16העסקהאתלסווגישהמשיבלטענתאםגם, ההתיישנותמרוץלעניין, שהוגשח"מדולהתעלם

17.מחדש
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1עסקאותמס שומת

2לענייןהצריכותהעובדות

823הירקוןברחובישןבנייןלרכישתבהסכםהמערערתהתקשרה30.1.2007בתאריך.1
4לתצהיר3נספח) (הישןהבניין: להלן(קומותבארבעדירות15כללהבניין. אביב-תל

5.פרטייםאנשיםהיוהמוכרים). המשיב

6בתאריךפנתה) מ"בעובנייההנדסהאורדן(למערערתשקדמהפוטנציאליתרוכשת.2
7בנייןולבנייתהישןהבנייןלהריסתהיתרלקבלבבקשהאביב-תללעיריית9.8.2006

8).החדשהבניין: להלן(קומות7-בדירות12שיכלולתחתיוחדש
9הבנייןלהריסתהיתרלמתןהבקשהאתאביב-תלעירייתאישרה27.9.2016בתאריך

10).המשיבלתצהיר5-7נספחים(דירות12-וקומות6בןחדשבנייןולהקמתהישן

11ההיתרתוקףאתלהאריךבקשהאביב-תללעירייתהמערערתהגישה18.10.2007ביום.3
12.המערערתשללשמהההיתרמבקששםלשינויובקשהשניתן

13נספחים(התקבלהבקשתהכילמערערתאביב-תלעירייתהודיעה4.11.2007בתאריך
14).המשיבלתצהיר8-11

15בבנייןדירות6למכירתהסכמיםבשישההמערערתהתקשרה30.1.2008בתאריך.4
16ישנותדירות3): המשיבלתצהיר13נספח) (העסקהאו/והמכרהסכמי: להלן(הישן

17: להלן(במערערתענייןבעל, אלקוביחייםלמרהמערערתמכרההשנייהבקומה
18שליטהבעל, מרציאנוסמילמרנמכרוהראשונהבקומהישנותדירות3-ו) אלקובי

19). מרציאנו: להלן(ומייסדהבמערערת
20.ח"שמיליון7.3עלעמדרכישתןומחירח"שמיליון8.1היההדירותשלהמכירהמחיר

21והמערערתמרציאנו, אלקוביהתקשרו, 30.1.2008, המכרהסכמינחתמובויוםבאותו.5
22, נקבעבו) המשיבלתצהיר16נספח) (השיתוףהסכם: להלן(ושיתוףחלוקהבהסכם

23הבנייןבנויעליוהנכסשלאופטימאלילמיצוילפעולמתחייביםהצדדיםכי, השארבין
24).השיתוףלהסכם3סעיף(כךלשםשנדרשכללעשותהמערערתאתומסמיכיםהישן

25מרציאנו, אלקוביהתקשרו, השיתוףהסכםחתימתלאחרכחודש, 24.2.2008בתאריך.6
(הפעולהשיתוףהסכם: להלן(פעולהשיתוףבהסכםוהמערערת 26לתצהיר17נספח) 

227סעיף(חדשבנייןייבנהותחתיוייהרסהישןהבנייןכי, הוסכםבמסגרתו) המשיב
28החדשבבנייןדירותיקבלוומרציאנואלקוביכי, הוסכםכן). הפעולהשיתוףלהסכם
29). 6' מס" והואיל("הישנותהדירותלשטחזהההעיקריששטחן
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1לצורךשירותיםונותניספקיםעםבהסכמיםתתקשרהמערערתכי, נקבעבנוסף
2שרותיבעלותהיחסיבחלקםומרציאנואלקוביאתותחייבהחדשהבנייןהקמת
3).הפעולהשיתוףלהסכם4סעיף(הבנייה

4).המשיבלתצהיר20נספח(החדשהבנייןלבנייתהיתרניתן9.3.2008בתאריך.7

5).המשיבלתצהיר21-23נספחים(2008אפרילבחודשנהרסהבניין.8

6הבנייןשלשלדעבודותלביצועקבלןעםהמערערתהתקשרה21.4.2009בתאריך.9
7ונותניספקיםעםהתקשרההמערערת, בהמשך). המשיבלתצהיר24נספח(החדש

8).המשיבלתצהיר25נספח(הבנייןלבנייתהעבודותביצועלצורךנוספיםשירותים

9וחלוקהשיתוףבהסכםוהמערערתמרציאנו, אלקוביהתקשרו18.10.2009בתאריך.10
(החלוקההסכם: להלן( 10אלקוביכינקבעבמסגרתו) המשיבלתצהיר26נספח) 

11, וחמישיתרביעיתבקומותהחדשבבנייןדירות2, אחדכל, לקבלזכאיםומרציאנו
12.בהתאמה

13בנייההיתרלקבלתאביב-תללעירייתבקשההמערערתהגישה6.12.2009בתאריך.11
14בנייהזכויותלהעביר, לגגמשותפתיציאהלהוסיף, נוסףומרתףשחייהבריכתלבניית

15מסחרילשימושהרחובבחזיתאחתדיוריחידתולהפוךהגגלקומתתחתונותמקומות
16).המשיבלתצהיר27-28נספחים(

17-וקומות6בןמגוריםבנייןהמהווההחדשלבניין4טופסניתן14.10.2013בתאריך.12
18).המשיבלתצהיר29נספח(מרתףקומותשתימעל, מסחריתחזיתעם, דיוריחידות11

19ומרציאנולאלקוביהישנותהדירות6למכירתהעסקהעללמשיבדיווחההמערערת.13
20: להלן(15.7.2008ביוםלמשיבשהוגש2008יונילחודשהתקופתיח"הדובמסגרת

21). הערעורלהודעת' גונספחהמשיבלתצהיר30נספח) (ח"הדו
22הישנותהדירותמכירתמחירשביןההפרשלפיהעסקהמחירעלדיווחההמערערת

23במחירעסקהעלדיווחהכ"ובסה) מיליון7.3(שלהןהרכישהמחירלבין) מיליון8.1(
24חוק: להלן(1975-ו"התשל, מוסףערךמסלחוק) ב(5סעיףלפיח"ש691,819של
25. ח"ש107,232שלבסכוםזהרווחעלמ"מעשילמההמערערת). מ"מע

4.426שלבסכוםומרציאנולאלקוביבנייהשירותימתןעלהמערערתדיווחה, כןכמו
27.ח"שמיליון

28המשיבהוציא, ח"הדוהוגשבוהמועדלאחרשניםמחמשלמעלה, 7.7.2014בתאריך.14
29.זהערעורמושא, העסקאותשומתאתלמערערת

2010.30משנתהחלח"הדועלוחקירהביקורתהליכיניהלהמשיב

31שווילפיואביב-תלמקרקעיןמיסוימנהלעםפשרההסכםעלחתמוומרציאנואלקובי.15
32יעמודזהושוויחדשותדירותשווילפיייקבעהמכרהסכמיבמסגרתשרכשוהדירות
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1לתצהיר2לנספח2סעיף(הדירותמארבעאחתלכלח"ש4,375,000שלסכוםעל
2). המשיב

3בתמציתהמערערתטענות

4:טענותשלושלמערערת.16

5עסקתבוצעהבוהאופןאתלאשרישכי, היאהמערערתשלהעיקריתטענתה.א
6וחיובלחוק) ב(5סעיףיישוםתוך, ומרציאנולאלקוביהישנותהדירותמכירת

7רכישתןמחירלבין) מיליון8.1(הדירותשלהמכירהמחירביןהרווחעלרקמ"במע
8. הישנותהדירותשלהמוצהרלמחירובהתאם) מיליון7.3(

9מחדשהעסקהאתלסווגישלפיה, המשיבטענתאתלדחותיש, המערערתלשיטת
10.החדשותהדירותשלהשווימלואעלמ"במעחיובתוךחדשותדירותשלכמכירה

11מטענההיאאףהמורכבתהתיישנותטענתהיאהמערערתשלהחלופיתטענתה.ב
12: משניתומטענהעיקרית

13שהוצאההעסקאותמסשומתעלהתיישנותחלה, העיקריתההתיישנותטענתלפי
14התקופתיח"הדוהגשתמתאריךשניםמחמשלמעלהשחלפומשוםלמערערת

15בתאריך(השומההוצאתמועדועד) 2008יוניחודשעבור, 15.7.2008בתאריך(
7.7.2014 .(16

17שלאחרהשניםחמשבתוךהשומהאתלהוציארשאיהמשיב, לחוק) ב(77סעיףלפי
18. ח"הדוהגשת

19בגיןהשומהכיייקבעאםאף, המערערתשלהחלופיתההתיישנותטענתלפי.ג
20ששולמוהתשלומיםכלכילקבועיש, התיישנהלא2008יונילחודשח"הדו

21למועדשקדמוהשניםמחמשלמעלהשלבתקופה, הדירותרכישתעבורלמערערת
22אתלהפחיתישולכן, מכברזההתיישנו), 7.7.2014(העסקאותמס שומתהוצאת
23. השומהמסכוםבגינםמ"המעסכומי

24בתמציתהמשיבטענות

25בגיןמ"במעלחובצריכההמערערת, העסקהשלהאמיתיתהכלכליתהמהותפיעל.17
26שלהמלאמחירןלפי, ומרציאנולאלקוביהחדשבבנייןחדשותדירותארבעשלמכירה
27שוויביןהפעראתרקלמסותישלפיו, לחוק) ב(5סעיףשליישוםוללאאלודירות

28. רכישתןשווילביןהישנותהדירותשלהמכירה
29, בנייהשרותיולהזמנתישנותדירותלרכישת, העסקהפיצולכילקבועיש, לחילופין

30ולכןמ"מעלחוק138בסעיףכמשמעותהמלאכותיתעסקההיא, קשוריםצדדיםבין
31.חדשותדירותשלכמכירהאותהולשוםממנהלהתעלםניתן
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1אינו2008יוניח"דוכי, המשיבטועןהמערערתשלהעיקריתההתיישנותטענתלעניין.18
2התיישנותאתלקבועכדיהגשתובמועדאיןולכןהשומהלצורךהרלוונטיח"הדו

3.  השומה
4העסקה; שלההחיובמועדשהגיעלפניעסקהעללדווחניתןלא, המשיבלגישת

5מועדכאשרחדשותדירותשלמכירההיאעליהלדווחצריכההייתהשהמערערת
6טופס(לבעליהןאלודירותשלהמסירהמועד, 2013באוקטוברהואזועסקהשלהחיוב

7שהיא, החדשותהדירותמכירתבגיןתקופתיח"דוהגישהלאמעולםהמערערת). 4
8ההתיישנותלטענתאיןח"דוובהעדר, הכלכליתלמהותהבהתאםהאמיתיתהעסקה
9.לסמוךמהעלמצידה

10ביחסהמערערתשלהחלופיתההתיישנותטענתאתגםלדחותיש, המשיבלטענת.19
11מועדשלפניהשניםלחמששקדמהבתקופההדירותרכישתעבורששולמולסכומים

12חודשעדלהששולמושהסכומיםהוכיחהלאשהמערערת, משוםזאת. השומההוצאת
13), השומהשלההתיישנותתקופתחלפהבטרם, 2009יוליח"לדועד, קרי(2009יוני

14בסכוםאחדתשלוםלמעט, יהםדירותרכישתעבורומרציאנואלקוביידיעלשולמו
15בגינומ"המעסכוםאתלהפחיתישכיהמשיבהשתכנעשלגביוח"שאלף500של

16.   והשומה תוקנה בהתאםהשומהמסכום

17והכרעהדיון

18חדשותדירות4שלמכירה–העסקהשלהאמיתיתהמהות

19אינההעסקהשלהאמיתיתהמהותלפיה, המשיבכעמדתדעתיכיואומראקדים.20
20בנייהשרותימתןשבצידה, ומרציאנולאלקובימהמערערתישנותדירות6שלמכירה

21כפועל. חדשותדירותשלשוויולפיחדשותדירות4שלמכירהאלא, חדשותדירותשל
22שאסבירכפי, לחוק) ב(5שבסעיףמההטבהליהנותזכאיתאינההמערערת, יוצא

23. בהמשך

24להרוסמנתעלהישןהבנייןאתשרכשה, כךעלחולקתאינהשהמערערת, בכךאתחיל.21
25מתאריך' פרוטו; המערערתלסיכומי19סעיף(חדשבנייןתחתיולבנותכדיאותו

26). 26-29שורות18' עמ27.3.2017
27הרכישהמטרת, כביכול, בערעורהראשוניםבשלביםשנשמעו, המערערתטענות
28לתצהיר36כנספחשצורפהלהשגה17סעיף(הישנותהדירותאתלשפץאךהייתה

29נזנחה)), 1-16שורות12' עמ, 22-24שורות11' עמ27.3.2017מתאריך' פרוטו; המשיב
30אלקובישקיבלוהחדשותהדירותכי, אזכיר(שכךוטוב, הפרקעלעודעומדתואינה

31). הישנותהדירותשלמאלוגבוהותבקומותממוקמותומרציאנו
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1ליחידיםישנותדירותהמוכרת) המערערת(חברהשלעובדתיתתמונהשלפנינו, מכאן.22
2כאשר), ענייןובעלשליטהבעל(מיוחדיםיחסיםעימםלהשיש), ומרציאנואלקובי(

3ולהיבנותלהיהרסעתידותהנרכשותהדירותכילכלוברורידועהמכירהבעתכבר
4להםלתתמתחייבתהיאלפיובהסכםהיחידיםעםהחברהמתקשרתבבדובד, מחדש

5.חדשותדירותשלבנייהשירותי
6שלמכרהיאשבמהותה, במקרקעיןעסקהפיצולשלקלאסיתדוגמה, אפוא, לפנינו
7דירותשלבנייהשרותיוהזמנתישנותדירותמכירתשללעסקה, חדשותדירות

8מסמנהל2330/04א"ע(מיוחדיםיחסיםביניהםשישצדדיםביןהנעשית, חדשות
9)). 21.5.2006(מ"בעירושליםצרפתמלונות' נירושליםשבח

10שלבנייהשירותישלבנפרדוהזמנה, ישנותדירותמכירתשלכעסקה, העסקההצגת.23
11יתרונותבחובהטומנת, חדשותדירותשלרכישהכעסקתהצגתהחלף, חדשותדירות

12. מבוטליםלאמס
13הדירותשלהשווימרכיבעלרקמשולםהמס, הרכישהמסשלבהיבט, ראשית
14מסאתגםחוסכיםהרוכשים. הבנייהשרותישלהשווימרכיבעלולא, הישנות

15. חדשהדירהשלבשוויההמגולםהיזמיהרווחמרכיבעלהחלהרכישה
16המכירהמחירשביןההפרשעלרקמשולםמ"המע, מוסףערךמסשלבהיבט, שנית

17עלולא, מ"מעלחוק) ב(5סעיףלפי, שלהןהרכישהמחירלביןהישנותהדירותשל
18.חדשותדירותשלהשווימלוא

19וביתר פירוט:
8.120שלבסכום, ישנותדירותשלשווייןעלרכישהמסשולם, רכישהמסשלבהיבט
17.521שלבסכום, חדשותדירותשלשווייןעלרכישהמסתשלוםחלף, ח"שמיליון
22סכוםעלחדשהדירהשלשוויהנקבעלפיהרכישהמסבעררלפשרהבהתאם(מיליון

23עמדחדשהדירהמחיר, המשיבשלהמקוריתהשומהלפיכיאציין; מיליון4.375של
24המשיבמטעםתשובהלכתבשצורףנספחוראוח"שמיליון5.3שלשוויעלבממוצע

25).שלישייםלצדדיםהחדשותהדירותשלמכירותנתוניבעניין
26המכירהמחירשביןההפרשעלרקמ"מעשולם, זהערעורמושא, מוסףערךמסבהיבט

27שוויעלמ"מעתשלוםחלף) ח"ש691,819(רכישתןמחירלביןהישנותהדירותשל
28.ח"שמיליון20-כשלבסכוםחדשותדירות

29מערעורחלקשאינולמרות, בעסקההחלהרכישהמסהיבטעלהתעכבתיבכדיולא.24
30. זה

31מסערריבמסגרתוהוכרענדוןכברהעסקהשלהאמיתיטיבהבשאלתהדיון, שהרי
32המכרהסכמיפיעלהדירותרכישתבגיןומרציאנואלקוביידיעלשהוגשורכישה

33, מקרקעיןמיסוימנהלעמדתאתקיבלוומרציאנואלקובי); המשיבלתצהיר2נספח(
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1שהושגההפשרה. חדשותדירותשלשווילפייחושבהנרכשותהדירותשווילפיה
2הפשרהדרךעלנקבעזהשוויכאשרחדשהדירהשלהשוויקביעתלענייןרקהייתה

3.לדירהח"שמיליון4.375שלסכוםעל
4אלקובישלבשליטתםהנמצאת, המערערתמבקשתכיצד, ברורלא, זאתלאור

5לפיהןרכישהמסערריבמסגרתשהושגומההסכמותזהבערעורלהתנער, ומרציאנו
6ישנותדירותרכישתשלכעסקהולאחדשותדירותשלכרכישההעסקהאתלראותיש

7. בנייהשרותיהזמנתשבצידה

8ההסכםאתאוטומטיבאופןלהחילאיןכי, המערערתלטובתמניחההייתיאםגםאך.25
9השיקוליםרקעעלאותולבחוןישוכי, הנדוןהערעורעלרכישהמסשומתשל

10שלתגובהלסיכומי5-8סעיפים(מקרקעיןמיסוילתחוםהנוגעיםהספציפיים
(המערערת 11שוויייחוסלצורךרכישהמסלענייןהשוויהגדלתשלהשיקול, למשל) 

12לאשכן, להלסייעבכךיהיהלא-) שלישייםלצדדיםהדירותמכירתלעתגבוהרכישה
13. חייםאנוהרכישהמסהסכםמפירק 
14היאהמכרהסכמישלהאמיתיתהמהותכי, מלמדותבפניישהונחוהאינדיקציותכלל

15. חדשותדירותשלמכירה

16ולבנותאותולהרוסמנתעלהבנייןאתשרכשהכךעלחולקתאינההמערערת, כאמור.26
17דעתהאומדגםזההיהממילא). המערערתלסיכומי19-ו2סעיפים(חדשבנייןתחתיו
18.המכרבהסכמיומרציאנואלקוביעםהתקשרהכאשר
19חודשיםכמהבפועלונהרסו30.1.2008בתאריךנרכשוהישנותהדירותכי, אזכיר
20שלבמכירהאמיתיתתכליתהייתהלאכישמלמדמה, 2008אפרילבחודש, מכןלאחר
21. רכישתןלאחרבסמוךלהיהרסשעתידותישנותדירות

22בעלויותולחייבםולמרציאנולאלקוביישנותדירות6למכורהמערערתהחלטת
23בכךבהתחשבסבירהובלתיכלכליהיגיוןחסרתהיאחדשותדירותשלהבנייה

24בדומה, משמעותיבאופןגבוהבשווי, חדשותדירותלמכוריכולההייתהשהמערערת
25דירותשתימכרההמערערת" (הניירעל"חדשותדירותשמוכרתקבלניתחברהלכל

26המצורףנספחלפי, מיליון5.6-ומיליון6.5שלבסכומים2012בשנתשלישייםלצדדים
27לאלקובימהמערערתהישנותהדירותמכירתשאת, מכאן). המשיבשלהתשובהלכתב

28. ביניהםששררוהמיוחדיםהיחסיםרקעעלרקלהסבירניתןולמרציאנו

29גםתלמדחדשותדירותשלמכירההייתההמכרבהסכמיההתקשרותשתכליתכךעל.27
30שעירייתלאחררק30.1.2007בתאריךהישןהבנייןאתרכשהשהמערערתהעובדה

31הישןהבנייןלהריסתהיתרלמתןהבקשהאת, 27.9.2006בתאריך, אישרהאביב-תל
32. חדשבנייןולהקמת
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1שעירייתלאחררק30.1.2008בתאריךהמכרבהסכמיהתקשרוומרציאנואלקוביגם
2היתרתוקףלהארכתבקשתהכי, 4.11.2007בתאריךלמערערתהודיעהאביב-תל

3. אושרהשמהעלולרישומוהבנייה
4דירות, הדרךכללאורך, עיניהםלנגדראווהמערערתמרציאנו, אלקובי, כןכיהנה

204/075א"ע(המכרהסכמיבמסגרתביניהםההתקשרותתכליתהייתהוזוחדשות
6)).19.7.2010(והשקעותבייןובניוויינרבני' נרחובותמקרקעיןמיסוימנהל

7כמילראותהישלפיההמערערתשל) המרומזת(טענתהאתאקבלאםאף, ועודזאת.28
8סעיף(להלסייעבכךיהיהלא, הישןבבנייןפנויהקרקעולמרציאנולאלקובישמכרה

27.12.20079מתאריךספקטורהשמאימטעםדעתחוות; המערערתלסיכומי31-32
10השימושכיבחשבוןהובאהשוויבאומדןלפיה, המשיבלתצהיר32כנספחשצורפה
11). בנייהזכויותעםפנויהקרקעהואהמיטבי

12ההסכםלביןהישןבבנייןהקרקעלרכישתההסכםביןלנתקניתןשלא, משוםזאת
13הם, ההסכמיםביןהדוקקשרקיים. החדשותהדירותשלהבנייהשרותילהזמנת
14המסקנהשזווחומרקל. אחתמקשהועשוייםלזהזהמפנים, בזהזהשלובים

15.  ומרציאנואלקובילביןהמערערתשביןהמיוחדיםהיחסיםנוכחהמתחייבת

16השיתוףהסכםעלומרציאנואלקוביחתמו, המכרהסכמיחתימתבמועדכבר, כזכור.29
17. הישןהבנייןשלאופטימאלילמיצויהתחייבושבו

18, מלמד) 6' מס" והואיל, "24.2.2008מתאריך(הפעולהשיתוףבהסכםעיון, מכךיתירה
19, המכרהסכמיחתימתבמועדכזכורשנחתם(השיתוףהסכםחתימתבמועדכברכי

20. החדשבבנייןלדירותמהמערערתהתחייבותומרציאנואלקוביקיבלו), 30.1.2008
121וסעיףלסיכומיה27-ו12סעיפים(המערערתטענתאתלקבלאין, זאתלאור

22בתאריךרקנעשתההחדשותהדירותמכירתלפיה), מטעמהתגובהלסיכומי
23. סופיבנייההיתרשניתןלאחרורק18.10.2009

24עםהתקשרותנעשית, יוםבאותווכבר, בקרקעמסויםבלתיחלקנרכשבהןבנסיבות
25ידהעלשייבנהחדשבבנייןדירותשלבנייהשרותילהזמנתהרוכשיםבבעלותחברה

26מןמנוסאין), הפעולהשיתוףהסכםלפימחודשפחותתוךנעשההדברלמצעראו(
27.   חדשותדירותשלרכישההיאשמהותהאחתבעסקהשמדוברהמסקנה

28שנקבעוותנאיםלמעשההלכהקוימולאהמכרשהסכמיעולהמהראיות, מכךיתירה.30
1329נספח(קוימולאכלל, התמורהלתשלוםוהמועדיםהסכומיםבעניין, למשל, בהם

30שילמוומרציאנואלקוביכיהוכחלאאף). המכרלהסכמי10.2סעיף, המשיבלתצהיר
31המשיבלתצהיר37סעיף(הבנייהשירותיבעלותהיחסיחלקםמלואאתלמערערת

32שלטענתםהעסקהתנאיאתקיימולאבעצמםהצדדים, כלומר). לתצהיר33ונספח
33.בפועלהתקיימה
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1דירות4שלמכירההיאהעסקהשלהאמיתיתהמהותכיהיאדעתי, זאתלאור.31
2. המכרהסכמיבמסגרתומרציאנולאלקובימהמערערתחדשות
3.העסקהשלזהמסיווג, אפוא,תיגזרעסקאותבמסהמערערתשלחבותה

4מלאכותיתעסקהמהווההעסקהפיצול

5נפרדותלעסקאותהעסקהפיצוללפיה, המשיבשלהחלופיתבטענתוגםבקצרהאדון.32
6עסקהמהווה, חדשותדירות4שלבנייהשירותיוהזמנתישנותדירותמכירתשל

7באופןהחלהמסאתלהפחיתשנועדה, מ"מעלחוק138בסעיףכמשמעותה, מלאכותית
8. לגיטימיבלתי

9הואאםמפעולהאומעסקהלהתעלםרשאיהמנהל"כיקובעלחוק) א(138סעיף.33
10ממסהימנעותהיאהעיקריותממטרותיהשאחתאובדויהאומלאכותיתשהיאסבור

11".נאותותבלתימסהפחתתאו

12ידיעלשהוצגהכפי, העסקהבבסיסכילשכנעניהמשיבבידיעלהכי, ואומראקדים.34
13סגנון2965/08א"ע-ברבליןהשופטשלכלשונו(יסודימסחריטעםעמדלא, המערערת

14העיקריהטעםוכי)), 21.6.2011(תקווהפתחשומהפקיד' נמ"בעתקשובשרותי
15.נאותבלתיבאופןהמסהפחתתהוא, היחידילאאם, נערכהבובאופןלעריכתה

16דירות4שלכמכירהאותהולשוםהוצגהבובאופןמהעסקהלהתעלםיש, יוצאכפועל
17. ואסביר. ולמרציאנולאלקובימהמערערתחדשות

18אתלהצדיקהמנסותגרסאותשללהמערערתהעלתהוהערעורההשגההליכילאורך.35
19.העסקהנערכהבוהאופן

20הישנותהדירותאתלמכורנאלצהלפיהראשונהגרסההמערערתהציגהההשגהבשלב.36
21נספח, להשגה17סעיף(בנקאיליוויקיבלהולאומאחרלמימוןזקוקהשהייתהמשום

22). המשיבלתצהיר36
23בשנתכי, עולהממנו2008לשנתהמערערתשלהכספיח"הדולאורנסתרהזוטענה
24בנקלטובתשעבודורשמהח"שמיליון16שלבסכוםהלוואהקיבלההמערערת2007

25). 9ביאור, 9עמוד, המשיבלתצהיר39נספח(לאומי

26, למימוןנזקקהלפיהשנייהגרסההמערערתהעלתההערעורלכתב6-8בסעיפים.37
27הישנותהדירותאתלמכוריכלהלא, סופיותהיולאהבנייהשתוכניותמאחראולם

28שישמשומנתעלולמרציאנולאלקוביאותןלמכורנאלצהולכןשלישייםלצדדים
29.לרשותהשהעמידולכספיםבטוחה

30. לקבלאיןזוטענה
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1. כבטוחהלשמשיכלושלאכך2008אפרילבחודשנהרסוהישנותהדירות, ראשית
2הלוואההמערערתעבורלהעמידיכלולאומרציאנואלקובימדועברורלא, שנית

3. הישנותהדירותשלרכישהחלףבמשכנתאמובטחת
4לצדדים" הניירעל"חדשותדירותלמכורמניעההייתהמדועברורלא, שלישית

5שהגישההנוסףלהיתרהבקשהכי, אציין. סופיבנייההיתרעדייןאיןאםאףשלישיים
6בשינוייאלאבבנייןהדירותמספרבשינויעסקהלאכלל 2009בשנתהמערערת

7.שלישייםלצדדיםהדירותמכירתאתלעכבכדיבההיהלאכינראהולכן" מעטפת"

8הועלתה, המערערתמטעםהמצהיר), שטיבילהלן(שטיביח"רושלשכנגדבחקירה.38
9בחוקמגבלותנוכחהתעוררהישנותהדירותבמכירתהצורךלפיהשלישיתגרסה
10לרישוםבכפוףחדשותדירותבמכירתמהתמורה7%רקלקבלהמאפשרותהמכר
11). 1-11שורות14' עמ27.3.2017מתאריך' פרוטו(אזהרההערת
12ונותרהבראיותהמערערתידיעלהוכחהלא, כבושהטענהלהיותהמעבר, זוטענה

13.סתמית

14הדירותמכירתמטרתלפיהרביעיתגרסהמועלית, המערערתלסיכומי20בסעיף.39
15לשטחהזההבשטחחדשותדירותיקבלוומרציאנואלקוביכילהבטיחהייתההישנות
16. הישנותהדירותשלהעיקרי

17לאגםזהונתון(הישנותהדירותשלשטחןלגבינתוניםהביאהלאהמערערת, ברם
18לשטחזהההחדשותהדירותששטחהוכיחהלאמקוםומכל) המכרבהסכמימופיע

19. העסקהנערכהבוהאופןאתלהצדיקכדיזהבנימוקאיןכךאוכך. הישנותהדירות

20חד, ומלאכותיותמחדשסיווגלפיההמערערתלטענתבסיסאיןכי, אצייןזהבהקשר.40
21להתעלםמסמכותונפרדתסמכותהיאמחדשעסקהלסווגהמשיבסמכות. הם

22. מלאכותיותשלבעילהמהעסקה
23בומהאופןשונההעסקהשלהאמיתיתשהמהותמלמדהנסיבותשמכלולבכךדי

24העסקהכיבהוכחהצורךללאוזאת, מחדשלסווגהסמכותלמשיבלהקיםכדי, הוצגה
25.נאותהבלתימסהפחתתהיאהעיקריתשמטרתהאובמלאכותיותנגועה

26תוכנהאתהולםאינוהעסקהמוצגתבוהאופןכי, מלמדותשהאינדיקציותככל
27בהתאםותמוסההנכונהוהמשפטיתהעובדתיתהמציאותלפיתסווגהעסקה, האמיתי

28להידרשישהמלאכותיותלטענת. המלאכותיותלטענתלהיזקקצורךיהיהולאלכך
29עלשסווגהמכפיאחרתהעסקהאתלסווגניתןלאכאשררק, היינו, שיוריבאופןרק
30פקיד' נמ"בעוהשקעותלבנייןחברהרוטמנטשרוכוורגר8522/96א"רע(הצדדיםידי

31פקיד' נמ"בעיעקובסוןצמל34660-02-15) מרכז(מ"ע); 14.4.1997(1אביבתלשומה
32עורכי' ושותכהןשלמהר"ד29087-12-15) א"ת(מ"ע); 27.8.2015(תקווהפתחשומה

33)). 19.3.2017(3אביבתלשומהפקיד' נדין
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1באמצעות, העסקהבוצעהבוהאופןכי) לסיכומיה46-49בסעיפים(טוענתהמערערת.41
2נועדהוא, להיפךאלאנאותהבלתימסלהפחתתלגרוםנועדלא, ישנותדירותמכירת

3. מסעיוותולמנועמ"מעלחוק) ב(5סעיףשבבסיסההיגיוןאתלהגשים
4שנרכשוקרקעותמכירתעלגםלחולאמורהיהלחוק) ב(5שבסעיףההיגיון, לשיטתה

5במכירתהוחלהסעיףשלהסופישנוסחומשוםאך, דירותעלרקולא, פרטימאדם
"בלבדמגוריםדירת 6להיגיוןשיתאםבאופןהעסקהאתלבנותהמערערת" נאלצה, 

7. לתחולתוויגרוםלחוק) ב(5שבסעיף
8. המשפטמביתנחסכהלוומוטב, נדחיתהטענה

9. במפורשזאתאומרהיהקרקעותעלגםלחוק) ב(5סעיףאתלהחילהמחוקקרצהלו
10הנוסחלבין", מקרקעין"לשהתייחס, החוקהצעתשלהמקוריהנוסחביןהשונידווקא
11בחרהמחוקקכי, מלמדנו", מגוריםדירת"להמתייחס, לחוק) ב(5סעיףשלהסופי

12מגוריםדירתמכירתעלרקאלאקרקעמכירתעללחוק) ב(5סעיףאתלהחילשלא
13. שנרכשהמגוריםדירתאותהעלורק
14חלקיםרכשוומרציאנואלקובילפיה, המערערתטענתאתמקבלתהייתיאםאף, לכן

15ההטבהאתלקבללהלסייעבכךהיהלא, הישןהבנייןשלבקרקעמסוימיםבלתי
16.קרקעמכירתעלחלהאינהזוהטבהשכן, לחוק) ב(5שבסעיף

17. הסוסיםלפניהעגלהאתלרתוםרשאיתהמערערתאין, מקוםמכל
18שהמהותלהראותעליהלחוק) ב(5שבסעיףהמסמיתרוןליהנותתוכלשהמערערתכדי

19דירותאותן, היינו, הישנותהמגוריםדירותשלמכירההיאהעסקהשלהאמיתית
20שלהאמיתישטיבההיאהגעתיאליההמסקנהאולם. הקודםבשלבידהעלשנרכשו
21זכאיתאינההמערערתולכן, ומרציאנולאלקוביחדשותדירותשלמכירההואהעסקה
22. לחוק) ב(5שבסעיףלהטבה
23לביצועהיחידיהטעםכי, המסקנהאתמחזקהמערערתשלזהטיעוןדווקא, אדרבא
24, לחוק) ב(5סעיףשלאמותיולדלתלהכניסהמנתעלהיה, בוצעהבובאופן, העסקה

25.לגיטימיבלתיבאופן, מסמהפחתתליהנותוכדי

26מנהל' נמ"בעפישראולשביצקיחברת7414/02א"ע(אולשביצקימענייןלהסיקאין.42
27שכן, לענייננו, בסיכומיההמערערתמפנהאליו), 9.12.2003(חיפהמוסףערךמס

28). המשיבלסיכומי51סעיף(שונותבנסיבותמדובר
29בענייננוואילוהמשיבשהעלהמלאכותיותטענתנדחתהענייןאותובנסיבותש, מה גם
30שלמחדשסיווגטענה בדבר אלאמלאכותיותטענתאינההמשיבשלהעיקריתהטענה

31. העסקה

32עריכתבבסיסשעמד, היחידילאאם, העיקרישהשיקול, לעילמהמפורטהעולה.43
33) ב(5סעיףשמעניקהמסיתרון, היינו, המיסוייהשיקולהואנערכהבובאופןהעסקה
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1שליטהובעלענייןבעל, ומרציאנואלקובימצוייםהשניהעברמןכאשר, מ"מעלחוק
2. העסקהעריכתאופןאתשמכתיבים, במערערת

3אינם, ומשונותשונותבגרסאות, המערערתידיעלשהועלוהשיקוליםיתרכל
4שלמכירההמצדיק" יסודימסחריטעם"מעליםואינםההיגיוןשורתעםמתיישבים

5חדשותדירותשלמכירהחלף, בנייהשרותיומתן,להריסההמיועדות,ישנותדירות
6.המערערתעםמיוחדיםבקשריםשמצוייםלמי

7מושאהעסקהלפיה, המשיבשלהחלופיתהטענהאתגםלקבליש, זאתלאור
8ולכן, נאותבלתיבאופןהמסהפחתתשמטרתה, מלאכותיתעסקההיאהמכרהסכמי

9. האמיתיטיבהלפיאותהולשוםממנהלהתעלםניתן
10לאלקובימהמערערתחדשותדירות4שלמכרהואהעסקהשלהאמיתיטיבה

11.ולמרציאנו
12מ"מעלחוק) ב(5סעיף

13ושילמהמ"מעלחוק) ב(5סעיףלפיהישנותהדירותמכרעסקתעלדיווחההמערערת.44
14ועליוח"ש691,819שלסכוםעלעמדזהרווח. מהמכירהלהשנבעהרווחעלרקמס

15ח"דובגיןשחל15.5%שלמסשיעורלפי(ח"ש107,232שלבסכוםעסקאותמסשולם
16ח"שמיליון4.4שלבסכוםבנייהשירותימתןעלדיווחההמערערת, בנוסף). 2008יוני

17.ח"ש803,784שלבסכוםמ"מעשילמהובגינם

18לחוק) ב(5שבסעיףהמסמיתרוןליהנותרשאיתהייתהלאהמערערת, המשיבלטענת.45
19. חדשותדירותארבעשלהשוקשווילפימ"מעלשלםעליהוהיה
20ח"שמיליון5.4שלסכוםעל, המשיבלשיטת, עמדממוצעתחדשהדירהשלשוקשווי

21ארבעשלמכרבגיןמ"במעחיובהעמד, המערערתשילמהשכברמ"המעסכומיובניכוי
22).קרן(ח"שמיליון3-כשלסכוםעלחדשותדירות

23והמשיבהשומהשלנוספתבחינהנערכה, המשפטקדםבישיבתשהתקייםהדיוןלאחר.46
24. עסקאותבמסהחיובאתלהפחיתהחליט
25שנקבעהשווילפיהחדשותהדירותמארבעאחתכלשלהשוקשוויאתקבעהמשיב
26דירהלכלח"שמיליון4.375שלשווילפי, היינו, רכישהמסבערריהפשרהבהסכם
27. ח"שמיליון5.4שלשוויבמקום

28ח"שמיליון1.739שלסכוםעלועמדההעסקאותמסקרןהופחתה, מכךכתוצאה
29). ח"שמיליון3-כבמקום(

30המסמיתרוןליהנות, המקרהבנסיבות, המערערתזכאיתהאםהיאהנשאלתהשאלה.47
31? מ"מעלחוק) ב(5שבסעיף

32:  כיקובעמ"מעלחוק) ב(5סעיף.48
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1מוסד, ר"מלכשאינוממיאותהשרכשבמקרקעיןעוסקבידימגוריםדירתבמכירת"
2בעתמחירהשביןמההפרשאלאהמלאממחירהלאיהיהעליההמס, עוסקאוכספי

3לאדיןפישעלעוסקלמעט–זהלעניין; הרכישהבעתמחירהלביןכאמורהמכירה
4".המגוריםדירתרכישתבשלהתשומותמסאתלנכותרשאיהיה

5מוגדרבמקרההעסקהמחירקביעתבענייןמיוחדהסדרקובעמ"מעלחוק) ב(5סעיף.49
6שלאאחרמעוסקאופרטימאדםאותהשרכשעוסקבידימגוריםדירתמכירתשל

7מחיר, זהוחריגמוגדרבמקרה. דירהאותהרכישתבגיןתשומותמסלנכותרשאיהיה
8.הרכישהמחירלביןהמכירהמחירשביןההפרשאלאהמכירהמחיריהיהלאהעסקה

9כיבבירורעולה, הסעיףבפרשנותהמוצאנקודתשהיא, לחוק) ב(5סעיףשלמלשונו.50
10", אותהשרכש"מהדיבורללמודניתןזאת. שנרכשהמגוריםדירתאותהעלחלהסעיף

11פקיד' נחצורקיבוץ165/82א"ע. (ונמכרהשנרכשהמגוריםדירתבאותהמדובר, היינו
12). 70) 2(לטד"פרחובותשומה

13גםללמודניתןבלבדמשומשותמגוריםדירותעלחללחוק) ב(5שסעיףלכךתימוכין.51
14ומהרישא" משומשיםונכסיםאמנותדבריעלמוסףערךמס"5סעיףשלמהכותרת

15קייםשלגביה, מגוריםדירתלמעט, משומשיםלנכסיםהמתייחסת) א(5סעיףשל
16.לחוק) ב(5שבסעיףההסדר
17.לחוק) ב(5סעיףשלהמיוחדבהסדרלהיכלליכולהאינהחדשהמגוריםדירת, כלומר

18רקלחולנועדלחוק) ב(5שבסעיףהמיוחדשההסדרמלמדתהחקיקתיתהתכליתגם.52
19. בגינההתשומותמסאתלנכותניתןהיהלארכישתהשבעתמגוריםדירתמכירתעל

199320-ג"התשנ), 10' מסתיקון(מוסףערךמסחוקלהצעתההסברבדברינכתבוכך
21בידינעשותבארץהמקרקעיןמעסקאותמבוטלבלתיחלק): "28.7.1993, 2194ח"ה(

22שאינוממימקרקעיןהרוכש), היזם–להלן(מקרקעיןבמכירתשעיסוקו, עוסק
23עלמוטל), החוק–להלן(1975-ו"התשל, מוסףערךמסחוקהוראותפיעל. עוסק

24שבעתבכךלהתחשבמבלי. התמורהמלואעלמוסףערךמסיזםבידימכירה
25בענפיהמצבכןלא. תשומותמסלנכות, ממשיובאופןלמעשה, ניתןהיהלארכישתם

26, אמנותוחפצימשומשותמכוניות, משומשיםביתוחפצירהיטיםכגוןאחריםמסחר
27שרהשתמשלגביהםאולם. לעוסקפרטיאדםביןהעסקאותשכיחותשםשגם

28בידינמכראלהבענפיםנכסשכאשר, לכךוהביא, לחוק5סעיףלפיבסמכותוהאוצר
29דומההסדרלקבועמוצע. המוסףהערךעלרקמוטלאכןהמס, במכירתושעיסוקומי

30".המקרקעיןבענף

31לנכותהיהניתןלארכישתהשבעתמגוריםדירתבמכירת, כןאם, חללחוק) ב(5סעיף.53
32שבעת(פרטימאדםהייתההדירהרכישתאםבין, וזאת. בגינההתשומותמסאת
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1שבעת(מעוסקהייתההרכישהאםובין) בגינהתשומותמסוכה לא נידועלרכישתה
2).בגינההתשומותמסאתלנכותדיןפיעלזכאיהיהלאהוא ידועלרכישתה
3לפיהלסיכומיו61בסעיףהמשיבעמדתאתמקבלתאינניכי, אצייןזהבהקשר

4שכן, הנדוןבמקרהמתקיימתלאתשומותמסלניכויהמניעהבדברהחקיקהתכלית"
5". הרכישהבעתתשומותמסניכתההמערערת, לעילכאמור

6ב6תקנהלפיהישנותהדירותרכישתבעתהמערערתשהוציאההעצמיתהחשבונית
7של" פנימיקיזוז"בהיששכןלהעוזרתאינה1976-ו"התשל, מוסףערךמסלתקנות

8מסניכתההמערערתשהעובדה. הרכישהבשלבכברהעסקאותמסכנגדתשומותמס
9לחוק) ב(5סעיףתכליתלרלוונטיתאינה הישנותהדירותשרכשה אתבעתתשומות

10את הדירות כרממי שלגבי (בחוליה הקודמתחל שמס תשומות אי ניכוי שעניינו ב
11.למערערת)

12חשבוניתמהםקיבלהלאולכןפרטייםמאנשיםהישנותהדירותאתרכשההמערערת.54
13ולכןמ"המעעליהם" גולגל, "פרטייםאנשיםאותםידיעלהדירותרכישתבעת. מס

14. למערערתמכירתןבשוויוממילאהדירותשלהרכישהבשווינכללהוא
15קוזזשלאמ"מעמרכיב, כןאם, כללהמערערתבידיהישנותהדירותשלהרכישהשווי
16אתהורסתולא, הישנותהדירותאתמוכרתהמערערתהייתהלו. תשומותכמס

17עסקאותמסמשלמתוהייתהלחוק) ב(5שבסעיףלהטבהזכאיתהייתההיא, הבניין
18. העסקהמחירמלואעלולא, במכירהלהשנצמחהרווחעלרק

19דירותשלמכירההיאהעסקהשלהאמיתיתהמהותלפיה, לעילמסקנתינוכחאולם
20ולכןחדשותדירותמכרהאךישנותדירותרכשהשהמערערת, היאהתוצאה, חדשות

21התשומותמסאת, לחוק) ב(5סעיףשבהמנגנוןיישוםבאמצעות, לקזזלהלאפשראין
22.הישנותהדירותבשוויכלולה

23הסעיף, כןעליתר: "לחוק) ב(5סעיףתחולת ענייןבנמדר' פרופהמלומדשלדעתוגםזו.55
24מההקלהייהנהשהמוכרכדימגוריםכדירתלהירכשהנכסשעלבמפורשדורש

25אותהוהורסישנהמגוריםדירתרוכשהמוכרכאשריחוללאהסעיף. בוהאמורה
26ברכישההמדוברכזהבמקרה. מוכרהואשאותהחדשהדירהבונההואמכןולאחר

27" הסעיףהוראתאתהמוכרעללהחילמקוםואיןמגוריםדירתשלולאקרקעשל
28).נמדרלהלן) (א617פסקה', אכרך, חמישיתמהדורה, מוסףערךמס, נמדראהרן(

29. בפסיקהגםהתקבלהזועמדה.56
30ירושליםמ"מעמנהל' נמ"בעוהשקעותנכסיםמ.מ.ו.י15266-04-13מ"בע

31מהקלתייהנהשהרוכשכדי: "כילחוק) ב(5סעיףבענייןהמשפטביתקבע) 2.3.2014(
32נרכשתכאשריחוללאוהסעיףמגוריםכדירתהנכסאתלרכושעליו, שבסעיףהמס
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1המיועדותחדשותדירותמכןלאחרלבנותמנתעלהריסתהלשםישנהדירה
2).10פסקה" (למכירה

3דןגושמוסףערךמסמנהל' נמ"בעופיתוחהשקעותאוסיף1169/07מ"בע
4מלכתחילהכאשרהסעיףהוראותאתלהחילמקוםאין..."כינאמר) 15.11.2011(

5המערערת." (אותןומוכרדירותהרוכשהעוסקבונהמכןולאחרמקרקעיןנרכשים
6).1360/12א"עהעליוןהמשפטלביתמערעורבהחזרה

7פיעלבעסקהלראותניתן, נהרסהישןשהבנייןהעובדהלאורכיטוענתהמערערת.57
8עלההטבהאתלהולאפשרמסוימיםבלתיבחלקיםקרקעשלכמכירההמכרהסכמי

9. הקרקעבמכירתלחוק) ב(5סעיףפי
10המובילהאחתמקשהשנחתמוההסכמיםבמכלוללראותיש, לעילשפרטתיכפי

11אתלקבלואין, חדשותדירותולמרציאנולאלקובימכרההמערערתכילמסקנה
12.בנייהשרותיומתןקרקעשלמכירההיאהעסקהכיטענתה

13לאלחוק) ב(5סעיף, כךסבורהאינניוכאמור, המערערתבטענתממשהיהאפילואך
14שלהברורמנוסחועולההדבר. מגוריםדירתמכירתעלרקאלאקרקעמכירתעלחל

15העסקאותאתלאתרהמחוקקמכוונתוכן" מגוריםדירת"שללשוןהנוקטהסעיף
16רקצומצמההסעיףשתחולתהסיבהזו. עוסקיםלביןפרטייםאנשיםביןהשכיחות

17עלחולקתלאהמערערתגםלמעשה. מגוריםודירותמשומשיםנכסים, אמנותלדברי
4618סעיף(לקרקעולאמגוריםלדירותמתייחסלחוק) ב(5סעיףשלהסופישנוסחוכך

19).המערערתלסיכומי

20ליהנותזכאיתאינהשהמערערת, הואלעילמהאמורהיוצאהפועל-בינייםסיכום.58
21שלהאמיתיתהמהותכי, המסקנהנוכח. מע"מלחוק) ב(5סעיףשלמתחולתו

22על, ולמרציאנולאלקובימהמערערתחדשותדירותארבעשלמכירההיאהעסקה
23, נקבעזהשווי. חדשותדירות4שלהשוקשוויעלעסקאותמסלשלםהמערערת
24. רכישהמסבעררהפשרהדרךעל, המשיבבהסכמת

25קביעתלצורךשבחמסשומתעלבהסתמכותיתרוןשישלמרותכי, אגבבהערת, אציין.59
26שבחמסלענייןשנקבעהשוויבהםמקריםיתכנו, מ"במעהחיובלצורךהעסקהמחיר

27במסהחבותיוםשהוא", המכירהיום"ביןהעיתויפער. מ"מעמנהלאתיחייבלא
28, מ"במעהחבותלענייןהמחירלהערכתהמועדשהוא", במסהחיובמועד"לבין, שבח
29החוק: מוסףערךמס, פרידמןאבי(מ"מעלענייןשונהשווילהערכתויוביליכול

30בנסיבות, כאמור)). פרידמןלהלן(398, 395-396' עמ) 2010, שנייהמהדורה(וההלכה
31הרכישהמסבשומותהפשרהדרךעלשנקבעהשוויאתלאמץהמשיבהסכים, העניין

32שלאניסיון, בפשרההמחלוקותאתלסייםלנסותהצדדיםמאמציבמסגרתוזאת(
33).צלח
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20081יוליח"דובגיןהשומההתיישנות–הראשונהההתיישנותטענת

2הצדדיםטענות

3חודשח"דובגיןלהוציאהיהשניתןהשומהעלהתיישנותחלהכיטוענתהמערערת.60
4עברושכן) העסקהבגין2008יוניבחודששהוצאוהמסחשבוניותאתהכולל(2008יולי

5יולי(השומההוצאתלמועדועד) 2008יולי(ח"הדוהגשתממועדשניםמחמשלמעלה
2014 .(6

7שניםחמשבתוךתהיההשומהכי, הקובעלחוק) ב(77סעיףעלמסתמכתהמערערת
8. ח"הדוהגשתלאחר

9הגשתמועדהואההתיישנותמרוץתחילתלענייןהקובעהמועד, המערערתלטענת
10).המערערתלסיכומי78סעיף(ח"הדו
11בחודשהוצאהשהשומהמחלוקתואין2008יוליבחודשהוגשח"שהדומחלוקתאין
12הליכיניהלשהמשיבמחלוקתגםאין. שניםמחמשלמעלהכעבור, היינו, 2014יולי

13ולכן2010בשנתכברבוהכלולותהמסחשבוניותובגיןח"הדובגיןוחקירהביקורת
14. לדיווחיםמודעהיה

15ועליושהוגשח"הדועלשומהמלהוציאמנועהמשיבכיטוענתהמערערת, זאתלאור
16שלסכוםעלאפסמסשיעור, היינו, פיועלהמגיעהמסואתח"בדוהמוצהראתלקבל

17עלבמסוחיוב) המערערתבידיהישנותהדירותשלהרכישהסכום(ח"שמיליון7.3
18.לחוק) ב(5לסעיףבהתאם), הרווחסכום(בלבדח"ש691,819שלסכום

19במסהחיובמועדהגיעבטרםהעסקהעלדיווחההמערערת, לפיההמשיבלטענתאשר.61
20גםכיהמערערתמשיבה, התיישנותחלהלאהחוקיהחיובמועדלפיוכי, החוקפיעל

21מועדלפיהישנותהדירותבמכירתבמסהחיובמועדאתלקבועיש, נכונהזוטענהאם
22, לפיכך; 2008אפרילבחודשהריסתןמועד, המאוחרלכל, שהואבהןהחזקהמסירת

23גישתתאומץאםשגםכך. השומהלהוצאתההתיישנותתקופתחלפהזהממועדגם
24הגשתממועדולאבמסהחיובממועדרקנמניתההתיישנותתקופתלפיה, המשיב

8225סעיף(העסקהבגיןהשומהלהוצאתההתיישנותתקופתחלפהאזגם, ח"הדו
26). המערערתלסיכומי

27במסהחיובמועדלפיה, המשיבטענתתתקבלאםאףכי, וטוענתהמערערתמוסיפה.62
28), החדשלבניין4טופס(2013אוקטוברבחודשהחדשותהדירותמסירתמועדהוא

29עלהתיישנותתחולאזגם, העסקהשלמחדשהסיווגבדברהמשיבטענתלאורוזאת
30ח"בדולכלולישכיהקובעתלחוק) א(69סעיףהוראתלאורזאת. השומההוצאת

31הוצאתעצם, היינו, הגיעטרםלהוצאתןהמועדאםאףמסחשבוניותהתקופתי
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1מועדהגיעטרםאםאףוזאתההתיישנותגלגליאתמניעח"בדווהכללתההחשבונית
2.החוקפיעלבמסהחיוב

3חמשבתההתיישנותתקופתחלוףשלאור, הואהמערערתטענותכלשלהיוצאהפועל.63
4ועליו2008יוליח"דובגיןשפיטתומיטבלפישומהמלהוציאהמשיבמנוע, השנים

5).המערערתלסיכומי83-91סעיפים(פיועלהחלהמסואתבוהמוצהראתלקבל

6ולכןהשומהעריכתלצורךהרלוונטיח"הדואינו2008יוליח"דוכי, המשיבטוען, מנגד.64
7השומה, לטענתו. השומהשלההתיישנותמרוץתחילתלענייןלקבועיכולאינו

8עלדיווחההמערערת; המערערתידיעלשדווחהמזואחרתעסקהבגיןהיאשהוצאה
9היאהאמיתיתהעסקהואילו, לחוק) ב(5סעיףיישוםתוך, ישנותדירותמכרשלעסקה

10. ח"דוהוגשלאלגביה, חדשותדירותשלמכר
11חלהלאממילא, ח"דוהגישהלאמעולםהמערערתהאמיתיתהעסקהובגיןמאחר

12. העסקהבגיןשומההוצאתעלהתיישנות

13בסעיפיםאיןכי, המשיבטוען, לחוק) א(69-ו) ב(77לסעיפיםהמערערתהפנייתלעניין.65
14במסהחיובמועדאתהקובעותלחוק29-ו28שבסעיפיםההוראותאתלאייןכדיאלו

15שלתכליתםאיןמקרהובכלההתיישנותתקופתתחילתאתקובע, הואורק,שהוא
16. ההתיישנותתקופתאתלקצראלוסעיפים
17, ח"הדוהגשתמועדלפיההתיישנותמרוץהקדמתאתלאפשראיןכיבדעההמשיב

18מועדאתלקבועיש. קשוריםצדדיםביןבמיוחד, למניפולציותפתחלפתוחשעלולדבר
19.במסהחיובמועדהוא, אובייקטיבימועדלפיההתיישנותתחילת

20, במסהחיובמועדלפנישומהלמערערתמוצאתהייתהלוכי, וטועןהמשיבממשיך.66
21הגיעשטרםוטוענתכךעלמלינההייתההיא, וריביתהצמדהבהפרשיחיובהתוך

22. במסלחיובההמועדהגיעוטרםח"דולהגשתהמועד
23הדירותשלשוויןיהיהמה,  2008יוליבחודש, לדעתהיהיכוללאהמשיב, מכךיתירה

24. הנכוןהעסקהמחירלפישומהלהוציאהיהיכוללאולכןבנייתןסיוםלאחרהחדשות
25ורק, החדשלבניין4טופסמתןעם, 2013באוקטוברהסתיימההחדשותהדירותבניית

26לחוק10סעיף(שלהןהשוקלשוויבהתאם, הדירותמחיראתלדעתהיהניתןאז
27ביןמיוחדיםיחסיםשלבקיומםבהתחשבוחומרמקלחליםאלודברים). מ"מע

28. לעסקההצדדים
29והכרעהדיון

30המקרקעיןהעמדתעםבמסהחיובחלמקרקעיןבעסקת"כיקובעלחוק) א(28סעיף.67
31בפנקסהקונהשלשמועלהמקרקעיןרישוםעםאו, לשימושואוהקונהלרשות

32".המוקדםלפי, דיןפיעלהמתנהל
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1ובסוגעליהחל28שסעיףבעסקה, זהבפרקהאמוראףעל"כיקובעלחוק) 1(29סעיף.68
2התמורהחשבוןעלשהםכלסכומיםשילמואם–האוצרשרשקבעאחרותעסקאות

3בעת, כאמורששולםסכוםכללגביהחיוביחול, זהפרקפיעלהחיובמועדלפני
4".תשלומו

5".במסהחיובממועדיוםעשרארבעהתוךתוצאחשבונית"כיקובעלחוק) א(46סעיף.69

6העסקאותכלסךייכללועוסקשלתקופתיח"בדו"כיקובעלחוק) א(69סעיף.70
7הופטרהעוסקאםאף, ח"הדובתקופתחלעליהןחשבוניותלהוצאתשהמועד
8המועדאםאףמסחשבוניותהוצאושעליהןהעסקאותכלסךוכן, חשבוניותמהוצאת
9".קודםתקופתיח"בדונכללושלאובלבד, הגיעטרםלהוצאתן

10איננוח"הדוהמנהלולדעתתקופתיח"דובמסחייבהגיש"כיקובעלחוק) א(77סעיף.71
11רשאי, שנקבעכפיחשבונותבפנקסיאובמסמכיםנתמךשאיננואונכוןאיננואומלא

12החייבשלהתשומותמסאתאוהמגיעהמסאתשפיטתומיטבלפילשוםהמנהל
13.")שומה-להלן(

14"....ח"הדוהגשתלאחרשניםחמשבתוךתהיההשומה"כיקובעלחוק) ב(77סעיף.72

15למרותהערעורבשלבההתיישנותטענותאתלהעלותרשותלמערערתניתנהכייצוין.73
16אתלמצותלהלאפשרמנתעלוזאת,השומהבהליכילכןקודםידהעלנטענושלא

17ס עסקאות.במחבותהשלאמיתיבירורלאפשרוכדיטענותיה

18כילקבועואיןהמערערתשלההתיישנותטענתאתלקבלאין, להלןשיוסברכפי.74
19. התיישנותמטעמיהעסקהבגיןהשפיטהמיטבלפישומהמלהוציאמנועהמשיב

20עוסקשלתקופתיח"דולהגשתשהמועדמלמדות, לעילהמצוטטות, החוקהוראות.75
21. המדווחתהעסקהשלבמסהחיובלמועדבטבורוקשור

22) לחוק) א(46סעיף(מסחשבוניתלהוציאחובהאין, במסהחיובמועדהגיעלאעודכל
23) א(69סעיף(התקופתיח"הדואתלהגישחובהאין, מסחשבוניתהוצאהלאעודוכל

24) ב(77סעיף(ההתיישנותתקופתלהימנותמתחילהלא, ח"הדוהוגשלאעודוכל) לחוק
25). לחוק

26מועדהיאההתיישנותגלגליאתשמניעהבשרשרתהראשונההחוליה, אחרותמילים
27לרבות, המסובתשלוםדיווחבהגשתהעוסקבחיובהיגיוןאין. בכדיולא, במסהחיוב
28היהולו, במסלחיובוהחוקיהמועדהגיעשטרם, וריביתהצמדהבהפרשיוחבות

29. כשורהשלאעמונוהגהמשיבכימליןהעוסקהיה, אחרת

30או, הקונהלרשותהמקרקעיןהעמדתמועדהואבמקרקעיןבעסקהבמסהחיובמועד.76
31המוקדםלפי, התמורהחשבוןעלסכומיםתשלוםמועדאו, שמועלרישומםמועד
32).לחוק29-ו28סעיפים(אלהכלמבין
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1ח"הדוהגשתמועדהואההתיישנותמרוץלתחילתהמועדכי, המערערתטענת
2, היינו, החוקהוראותלפיהוגשח"שהדובתנאיזאתאך, היאנכונה, התקופתי

3, במסהחיובמועדשהגיעלאחררקכי, המשיבצודק. במסהחיובלמועדבהתאם
4.ההתיישנותתקופתלהימנותמתחילהזהממועדורקח"הדובהגשתהעוסקמחויב

5ח"בדולכלולישלחוק) א(69לסעיףהסיפאלפיכי, המערערתטענתמעיניינעלמהלא(
6תחילהאךבהמשךאגיעזולטענה. להוצאתןהחוקיהמועדהגיעשטרםחשבוניותגם

7). במסהחיובמועדלשאלתאדרש

8ח"הדואתלהגישהמערערתעלהיהשלאחריומועד, העסקהשלבמסהחיובמועדמהו.77
9? השומהשלההתיישנותתקופתלהימנותמתחילהושממנוהתקופתי
10, העסקהבגיןבמסהחבותלקביעתהרלוונטייםהמועדיםמבין, כיטוענתהמערערת

11לאלקוביהישנותבדירותהחזקהמסירתמועדהואביותרהמוקדםהמועד
12במועד, המאוחרלכל, אוהמכרהסכמיחתימתביוםחלזהמועד, לטענתה. ולמרציאנו

13.  2008אפרילבחודש, הישנותהדירותהריסת
14.לקבלאיןזוטענה

15ימיםמשישיםיאוחרלאלקונהתימסרבדירההחזקה"המכרלהסכמי8סעיףלפי
16כאמורהקונהידיעלהתמורהמלואתשלוםביצועוכנגדזההסכםחתימתמיום

17". ")החזקהמסירתמועד: "להלן(10-ו9בסעיפים
18שישיםבתוךייעשההתמורהמלואתשלוםכי, קובעיםהמכרלהסכמי10-ו9סעיפים

19.המכרהסכמיחתימתממועדימים
20לאחררקהישנותבדירותהחזקהאתלקבלזכאיםהיוומרציאנושאלקובי, מכךעולה

21, הוצמדבדירותהחזקהלמסירתהחוזיהמועד. המוסכמתהתמורהמלואתשלום
22במסהחיובלקביעתביותרהמוקדםהמועדולכןהתמורהמלואתשלוםלמועד, אפוא
23. ומועדותשלוםכל, התמורהחשבוןעלהסכומיםתשלוםמועדילפיייקבע
24מועדהואהדירותהריסתמועדלפיההמערערתבטענתלדוןצורךאין, זאתלאור

25. בהןהחזקהמסירת
26הדירותמכירתתמורתאתקיבלהלאשהמערערתמחלוקתאיןכי, עכשיוכבריצוין

27). להסכמים10-ו9סעיפים(המכרבהסכמישנקבעווהסכומיםהמועדיםלפי
28העסקהתמורתחשבוןעלששולמוהסכומיםמהםלבררעלינושומה, יוצאכפועל

29.ההתיישנותתקופתתחילתמועדואתבמסהחיובמועדאתפיהםעלולקבוע
30כללגבי, ולבדוקלמערערתששולמוהסכומיםאחרלהתחקותמילים אחרות, עלינו

31להשולמווהאםומרציאנואלקוביידיעללמערערתשולמוהאם, ותשלוםתשלום
32ככל שהתשובות לשאלות אלו יהיו בחיוב, ייקבע מועד החיוב . הדירותרכישתעבור
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1הסכומים על חשבוןבמס, ותחילת מרוץ ההתיישנות בעקבותיו, על פי מועדי תשלום 
2התמורה.

3שילמוומרציאנושאלקוביהסכומיםכל, 2014יוליבחודשהוצאההשומהמאחר ו.78
4מוגשהיהבגינםח"שהדו(2009יוניחודשלפניהדירותרכישתעבורלמערערת

5עלהעסקאותממסבגינםמ"המעאתלהפחיתישולכן, התיישנו), 2009יוליבחודש
6.השומהפי

7, השומהתיקוןעלהודיעהערעורהליךובמסגרתזוקביעהעםמראשהסכיםהמשיב
8לפניששולמוהסכומיםעלהחלהמסאתהשומהמסכוםלהפחיתשהסכיםבאופן
9עלששולמובסכומיםמדוברכיהצליחה לשכנעשהמערערתבתנאי, 2009יוניחודש

10).המשיבלתצהיר10סעיף(הישנותהדירותרכישתועבורומרציאנואלקוביידי
2.6.200811ביוםלמערערתאלקוביששילםח"שאלף500שלשסכוםהסכיםהמשיב

12מסכום) ח"ש76,271(בגינוהמסאתהפחיתולכןהישנותהדירותרכישתעבורשולם
1,662,77513שלסכוםעלהעסקאות מסקרןעמדהההפחתהשלאחרכךעסקאותמס

14.  ח"ש

15ישלפיה, המערערתשלהראשונהההתיישנותטענתמתקבלתהייתהלוכי, יובהר.79
16היההמשיב, ח"הדוהגשתממועדבכללותההעסקהשלההתיישנותתקופתאתלמנות

17ששולמוהתמורהתשלומילרבות, העסקהתמורתמלואבגיןשומהמלהוציאמנוע
18ההתיישנותטענתכי, הקביעהעםנותרנו, נדחתהזומשטענהאולם. 2009יונילאחר
19לפנימוגשהיהבגינםח"שהדו, 2009יוניחודשלפניששולמוהסכומיםעלרקתחול
20. השומהלהוצאתשקדמושניםמחמשלמעלההיינו, 2009יוליחודש

21. נוספתטענההמערערתבפי. סגילאבכךאולם.80

22בתאריךומרציאנולאלקוביהוצאוהמסשחשבוניותמאחרכי, טוענתהמערערת.81
23הייתהשהיאהרי, הישנותהדירותרכישתבגיןהתמורהמלואבהןוכלולה, 15.6.2008

24החיובמועדאםאףוזאת), 2008יולי(התקופתיח"בדוהחשבוניותעללדווחמחויבת
25.הגיעטרםאלוחשבוניותבגיןבמס

26שלהתקופתיח"בדו"כיהקובעתלחוק) א(69לסעיףמהסיפאזאתמסיקההמערערת
27המועדאםאףמסחשבוניותהוצאושעליהןהעסקאותכלסך... ייכללועוסק

28".קודםתקופתיח"בדונכללושלאובלבד, הגיעטרםלהוצאתן

29.לקבלבידיאיןזוטענהשגםחוששני.82

30עליהלדווחחייבמסחשבוניתשהוציאעוסקכי, קובעתלחוק) א(69לסעיףהסיפא.83
31הוצאתבתקופתהחלהתקופתיח"הדובמסגרתבגינההעסקאותמסאתולשלם

32.במסהחיובמועדהגיעבטרםהוצאההמסחשבוניתאםגםוזאת, החשבונית
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1חשבוניתלהוצאתשכן, המדינהלקופתנזקמניעתהואזוהוראהשבבסיסהרציונל
2מסאתלנכותזכאיהמסחשבוניתאתשמקבלמורשהעוסק: כלכליתמשמעותישמס

3. בההגלוםהתשומות
4שולםובטרםבמסהחיובמועדהגיעבטרםתשומותמסינוכהלפיהתוצאהלמנועכדי
5לכלולהעוסקעלכילחוק) א(69בסעיףנקבע, החשבוניתמוציאידיעלעסקאותמס
6.במסהחיובמועדהגיעבטרםשהוצאומסחשבוניותגםמגיששהואהתקופתיח"בדו

7הוציאהעוסקבהםמקריםלאותםנועדלחוק) א(69בסעיףהקבועשהחריג, מכךעולה.84
8מיוחדתהוראהנדרשתזהלמקרהרק. במסהחיובמועדהגיעבטרםחשבונית
9, בגינהבמסהחיובמועדשהגיעלפניחשבוניתעללדווחאיןשברגילאףעלכי, הקובעת

10.עליהלדווחהעוסקעל, בפועלהחשבוניתמשהוצאה
11הוצאו2008יונימחודשהמסחשבוניותכיטוענתאינההמערערת, הנדוןבמקרה, ברם
12טענותשלרובןרוב, להיפך. במסהחיובמועדשהגיעולפניהתמורהקבלתלפני

13. הדירותרכישתעבורהתמורהאתקיבלהאכןשהיאטענתהסביבסובבותהמערערת
14אין, התמורהאתשקיבלהלפניהוצאוהחשבוניותכיטוענתאינהוהמערערתמאחר
15. לעניינינורלוונטיאינווהואסיפא) א(69שבסעיףהחריגלהחלתמקום
16המערערתשלבעניינהישיםלאסיפא) א(69שבסעיףשהחריגלקבועיש, זאתלאור
17תחילתאתמכתיב, החשבוניותשלבפועלההוצאהתאריךכי, טענתהאתלקבלואין

18.השומההתיישנותמרוץ
19הקובעתמ"מעלחוק) 1א(47סעיףהוראתאת, אחרבהיבטכיאם, זהבהקשר, וראו(

20לתשלוםקודםקטןסעיףבאותוכאמורמסחשבוניתידרושלאהקונה..."כי
21קבלתעםחלהעסקהבשלבמסלחיובהמועדאם, הענייןלפי, חלקהאוהתמורה
22בהםהמקריםאתלצמצמםביקשהמחוקקכלומר, ". שהתקבלהסכוםועלהתמורה

23החיובמועדהגיעובטרםהקונהידיעלהתמורהשולמהבטרםמסחשבוניתמוצאת
24).עסקאותבמס

25, במסהחיובמועדבהגיערקהעסקהעללדווחהמערערתעלהיהכי, משנקבע.85
26בטענתההכרעה, התמורהחשבוןעלהסכומיםתשלוםמועדהואזהמועד, ובענייננו

27ומועדתשלוםכל, התמורהחשבוןעלהסכומיםתשלוםממועדיתיגזרההתיישנות
28: הבאהכלללפי, בגינוהדיווח

29להיעשותצריךהיהבגינםשהדיווח, 2009יוניחודשלפניששולמוהתשלומיםכלעל
30העסקאותמסמסכוםיופחתעליהםוהמסהתיישנותתחול, 2009יוליחודשעד

31.התיישנותתחוללא2009יוניחודשלאחרששולמותשלומיםעל. שבשומה
32שעניינהאחתלטענהלמעשהמתלכדותהמערערתשלההתיישנותטענותששתי, מכאן
33.הדירותמכירתתמורתחשבוןעלהסכומיםתשלוםמועדיבירור



יפו-בית המשפט המחוזי בתל אביב 
2017ספטמבר 14

השקעות ונדל"ן בע"מ נ' מנהל מע"מ תל אביב-גבעות דוד 17720-01-16ע"מ

42מתוך 22

1תחולעליהם, 2009יוניחודשלפנילמערערתששולמוהתמורהסכומיבירורלמלאכת
2.כעתאפנה, התיישנותכאמור

3לפיה, המשיבלטענתלהתייחסאבקש, הצורךמןשלמעלההגם, זהפרקחתימתבטרם.86
4למנותאיןולכןלעסקההרלוונטיח"הדואינוהמערערתידיעלשהוגש2008יוליח"דו

5.השומהשלההתיישנותתקופתתחילתאתממנו
6שאינהאחרתלעסקהמתייחסהמערערתשהגישההתקופתיח"הדוכי, טועןהמשיב
7אתלקבועכדיבואיןוממילאשהגישהח"לדומשמעותאיןולכןהאמיתיתהעסקה
8בגיןמסחשבוניתמוציאעוסקכאשר, לטענתו. השומהשלההתיישנותמרוץתחילת
9אינההמדווחתהעסקהומהותיתכלכליתמבחינהאך, עליהומדווחמסוימתעסקה

10ח"הדוהגשתמועדלפיייקבעההתיישנותתקופתתחילתמועד, האמיתיתהעסקה
11מועדלפיולאבגינהבמסהחיובלמועדובהתאםוהנכונההאמיתיתלעסקההמתייחס

12. בפועלח"הדוהגשת

13.לקבלבידיאיןהמשיבשלזוטענה.87

14), שניםעשרשלתקופה, הרשעהשלבמקרה(שניםחמשבתתקופההמשיבלרשות.88
15שומהלהוציארשאיהואבמהלכה, העוסקשלהתקופתיח"הדוהגשתממועדהנמנית

16ישזהבכלל. נכוןאינואומלאאינוח"שהדובדעהשהואככל, השפיטהמיטבלפי
17משקףאינושהואמשוםנכוןאינוח"הדוכי, סבורהמשיבבהםהמקריםאתגםלכלול

18הטענהאתלאבחןטעםמוצאתאיני. העסקהשלהאמיתיתהכלכליתהמהותאת
19, ודינהח"הדונכונותאיבענייןהנטענותהטענותמשארעסקהשלשונהסיווגבדבר

20טענותלהעלאתהזמניםסד. ח"הדונכונותכנגדלמשיבשישטענהכלכדין, לטעמי
21.מכךיותרולא, שניםחמש. הואחד, מחדשהסיווגטענתובכללן, אלו

22היאהעסקהשלמחדשסיווגשלהמשמעותכי, המשיבטענתאתמקבלתאינני
23אליולהתייחסניתןולא" דארעאעפרא"אינושהוגשח"דו. שהוגשח"מהדוהתעלמות

24סבורהמשיבאם. הנכונההעסקהאתמשקףאינו, המשיבשלגישת, משוםרקכבטל
25במסגרת, לפיוהמגיעהמסאתויישוםיתכבד, נכוןאינואומלאאינושהוגשח"הדוכי

26. ההתיישנותגלגליאתעוצרתאינהח"מהדוהתעלמותו; קובעשהחוקהזמניםלוחות
27ביקורתהליכיבעקבותהמערערתשלח"לדומודעהיההמשיבכאשר, וחומרקל

28מנהל' נמ"בעלבנייןחברהראשוןגני392/87) א"ת(ש"ע(העסקהבגיןשניהלוחקירה
29) . 2108פסקה, נמדר); 20.1.1989(מ"מע

30לפי" מסקביעת"להוציארשאיהיההמשיבאם, בעינייספקכי, אצייןמוסגרבמאמר
31שלתוצאה" לרפא"כדי, החדשותהדירותמסירתשנתלפי, לחוק) א(76סעיף

32" המסאתלקבוע"רשאיהמשיב". השגוי"ח"הדוהגשתמועדלפיהתיישנות השומה
33לעשותרשאיאינוהמשיב. תקופתיח"דוהגישלאהחייבאםרקלחוק) א(76סעיףלפי
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1לתקופתשייכתשלאעסקהכוללח"הדו, לטענתו, אךח"דוהגישהעוסקכאשרכן
2בהלקבועלנכוןמוצאתאיני, בפניינטענהלאזושטענהמאחר, אולם. ח"הדו

3מנהל' נאחמדשארחה6079/98א"ע(מצואלעתבהההכרעהאתואשאיר, מסמרות
4).12.5.2002(מ"מע

20095יונילפניששולמוהתמורהסכומיהתיישנות–השנייהההתיישנותטענת
6הצדדיםטענות

7למועדהמתייחסח"הדומועדלאחרשניםחמשתחולהתיישנותכי, מסכיםהמשיב.89
8להשילמוומרציאנושאלקוביהוכיחהלאהמערערתכי, טועןאולםבפועלהתשלום
9. 2009יונילפניהדירותרכישתעבורסכומים

10, 2.6.2008בתאריךאלקוביידיעלששולם, ח"שאלף500שלאחדסכוםלגבירק
11אתוהפחיתהשומהאתתיקןולכןהנדרשאתהוכיחההמערערתכיהמשיבמסכים

12.בהתאםהעסקאותמס
13עלהעסקאותמסקרןעומדת, ל"הנהסכוםהתיישנותבגיןמ"המעהפחתתלאחר
14.ח"ש1,662,775שלסכום

15שלהחשבונותהנהלתכרטסתעלהסתמכותתוך, רבבפירוט, טוענתהמערערת.90
16יונילחודשעדלמערערתשילםמרציאנוכי, נוספותואסמכתאותבנקדפי, המערערת

17שילםאלקוביוכידירותיושלושרכישתעבורח"ש4,055,980שלסכום2009
18. דירותיושלושרכישתעבורח"ש4,052,399שלסכום2009יונילחודשעדלמערערת

19יוניחודשלפנישולמההדירותעבורהחוזיתהתמורהכלהמערערתשלטענתמאחר
20פיעלהמסמסכוםבגינהמ"המעאתלהפחיתוישהתיישנותעליהשחלההרי, 2009

21חדשותדירותארבעמחירשביןההפרשעלרקבמסלחייבהיש, לפיכך. השומה
22, המערערתשערכהחישובלפי. שהתיישנההתמורהלבין) ח"שמיליון17.5שלבסכום(

23סעיף, 15.12.2013ליוםנכון(בלבדח"ש423,367עלעומדתעליההחלההמסיתרת
24). המערערתלסיכומי154

25ששולמוהסכומיםלבירורהנוגעבכלהשווהלעמקלהגיעהשכילולאהצדדים.91
26שלהמורכבתשהמלאכהכך, הדירותרכישתעבורומרציאנואלקוביידיעללמערערת
27ביתלבחינתנותרה, ומועדםהיקפם, ששולמוככל, ששולמוהתשלומיםאחרהתחקות
28.כעתאפנהלכך. המשפט

29והכרעהדיון

30שרותיעבורששולמוהסכומיםבגיןלהתיישנותטוענתאינההמערערתכי, אצייןראשית
31הסכומיםהתיישנותבענייןהצדדיםביןהמחלוקתולכןח"שמיליון4.5שלבסכוםהבנייה
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1) ב(5סעיףלפיאפסמסשיעורעלהמערערתדיווחהבגינוח"שמיליון7.3שללסכוםרקנוגעת
2.מ"מעלחוק

3לטענתשהתיישןלסכוםמעבר, הדירותשלהשווייתרתעלכי, הצדדיםביןמחלוקתאין, שנית
4סכוםהמערערתשלשיטת, אלא. התיישנותחלהלא, הבנייההוצאותניכויולאחר, המערערת

5סכוםכיבדעההמשיבואילו) המערערתלסיכומי154סעיף(בלבדח"שמיליון3-כעלעומדזה
6טענתהתקבלהבגינוח"שמיליוןכחצישלסכוםבניכוי(ח"שמיליון10-כעלעומדזה

7). המשיבמטעםלתצהיר9-10סעיפים, ההתיישנות

8, שלהןהשוקשווילפיהחדשותהדירותמחירבקביעתמקורההדירותשלהשווייתרת
9, הצדדיםביןמיוחדיםיחסיםשלקיומםולאורמ"מעלחוק10סעיףהוראתעלבהסתמך

10. בפועלששולמוהסכומיםהחלה על התיישנותהטענתרלוונטיתלאולגביה

11

12מרציאנולסמיהמיוחסיםתשלומים

19.2.200713בתאריךהמערערתשלהבנקלחשבוןל"מחוהועברדולר750,000שלסכום.92

3,165,00014שלסךעלעמדזהסכום). אלווין: להלן(ELWIN HOLDINGS CORPמחברת

(4.22-הדולרשליציגשערלפי(ח"ש 15מטעם, שטיביח"רולתצהירא/2נספח).  
16).המערערת

17נרשםח"ש3,165,000שלסכום, המערערתבספרימרציאנושלז"החוכרטיסלפי.93
18). שטיבילתצהירא/1נספח" (בעליםהלוואת"כמרציאנושללזכותו

19לתאריךנכוןמרציאנושלז"החוכרטיסשלהפתיחהיתרתאתהיווהזהסכום
1.1.2008.20

21לטובתח"ש200,000שלבסכום16.3.2008בתאריךחויבמרציאנושלהכרטיס.94
22זוכההמערערתבספריאלקובישלז"החובמקביל). שטיבילתצהירב/1נספח(אלקובי
23).שטיבילתצהיר2/אנספח(תאריךבאותוזהבסכום

24, האחד: סכומיםבשניבמערערתמרציאנושלכרטיסוחויב30.11.2008בתאריך.95
(בהוצאותהשתתפות"עבורוזאתח"ש190,523, והשניח"ש408,900 25ב/1נספח" 

26).שטיבילתצהיר4ונספח

27ח"ש715,767שלבסכום30.11.2008בתאריךזוכהבמערערתמרציאנושלכרטיסו.96
28). שטיבילתצהיר5ונספחב/1נספח" (לסמימיון"עבור
29:זהלזיכוישקדמההעובדתיתההשתלשלותלהלן



יפו-בית המשפט המחוזי בתל אביב 
2017ספטמבר 14

השקעות ונדל"ן בע"מ נ' מנהל מע"מ תל אביב-גבעות דוד 17720-01-16ע"מ

42מתוך 25

(אולאנהאסטבלישמנט"שלז"החוכרטיסלפי 1, המערערתבספרי) אולאנהלהלן" 
200,0002שלבסכוםהמערערתבספריאולאנהשלחשבונהזוכה6.3.2008בתאריך

3). שטיבילתצהיר5/1נספח(ח"ש
4לטובתח"ש420,000שלבסכוםהמערערתשלהבנקחשבוןחויב5.6.2008בתאריך

5). שטיבילתצהיר5/2נספח(זהבסכוםאולאנהשלהבנקחשבוןזיכוי
6שלסכוםהועבר4.11.2008בתאריך), שטיבילתצהיר5/3נספח(לאומיבנקאישורלפי

7דולר250,000(המערערתשלהבנקלחשבוןאולאנהשלהבנקמחשבוןח"ש935,767
8).3.743הדולרשליציגשערלפי

9שלהז"החובכרטיסאולאנהלטובתזכותיתרתנותרהאלומפעולותיוצאכפועל
10זוזכותיתרת). שטיבילתצהיר5נספח(ח"ש715,767שלבסכוםהמערערתבספרי

11בספרימרציאנושלז"החוזיכוילטובת30.11.2008בתאריך, כאמור, הועברה
12. המערערת

13לחשבוןאולאנהשלהבנקמחשבוןח"ש150,000שלסכוםהועבר25.2.2009בתאריך.97
14שלז"החובכרטיסנרשםזהסכום). שטיבילתצהיר6נספח(המערערתשלהבנק

15).שטיבילתצהירג/1נספח" (סמיהעברה"כהמערערתבספרימרציאנו

16שלהבנקחשבוןזיכוילטובת, אולאנהשלהבנקחשבוןחויב30.3.2009בתאריך.98
17יציגשערלפי(ח"ש425,000שללסכוםערךשווהדולר101,850שלבסכום, המערערת

18). שטיבילתצהיר7נספח) (4.18–הדולרשל
19לתצהירג/1נספח(זהבסכוםהמערערתבספרימרציאנושלז"החוזוכה, בהתאמה

20).שטיבי

200,00021בניכוי3,165,000(ח"ש2,965,000: אלוסכומיםכיטוענתהמערערת.99
22לתשלוםשימשו, ח"ש425,000-וח"ש150,000, ח"ש715,767), לאלקובישהועברו

23התמורהמלואכלולהובתוכםלמרציאנוהמערערתשהוציאההמסחשבוניותסכומי
24לתצהירג/3-א/3נספחים6-ו1,2מספרחשבוניות(דירותיושלושרכישתעבור

25). שטיבי
26לפנילהשולמהמרציאנושלהדירותרכישתעבורהתמורהמלוא, המערערתלטענת
27מ"המעאתלהפחיתוישהתיישנותעליהחלהולכן) ח"שמיליון4.055(2009יוניחודש
28לתשלוםיוחסה, הדירותלתמורתמעבר, הסכומיםיתרת(השומהמסכוםבגינה

29).הבנייההוצאות
30מרציאנובתשלומיהכרעה

31התיישנותבענייןהמערערתטענתאתלקבללנכוןמצאתילאכי, ואומראקדים.100
32. למרציאנוהמיוחסיםהסכומים
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1יוניחודשלפני, ואולאנהאלוויןידילמערערתששולמוהסכומיםכי, שוכנעתילא
2. דירותיושלושלרכישתיועדואלהסכומיםכי, שוכנעתיולאלמרציאנושייכים, 2009

3ישהסכומיםהתיישנותבענייןהמערערתטענתאתכי, הדיוןכללאורך, לזכוריש
4). שליטהובעלמייסד(מרציאנולביןבינההקיימיםהמיוחדיםהיחסיםרקעעללבחון

5אלוויןלביןמרציאנוביןהקשראתהוכיחהלאכללשהמערערת, בכךאתחיל.101
6.ואולאנה

7למרציאנוקשורותואולאנהאלוויןכיהמוכיחהראיהשוםהמציאהלאהמערערת
8. כשלהובאופן

9" איתהקשריםלסמישישחברההיאאולאנהחברת"כינטעןשטיבימטעםבתצהיר
10הבעליםהואשמרציאנושטיביטעןהנגדיתבחקירתו, ברם). שטיבילתצהיר37סעיף(

3311' עמ, 17-19שורות32' עמ, 27.3.2017מתאריך' פרוטו(ואולאנהאלוויןחברותשל
12.דברלהוכיחבהןואיןבראיותגובולאאלוסתמיותאמירות). 10-11שורות
13באיזהלומרידעלאהוא, ואולאנהאלוויןלגביהנגדיתבחקירתונשאלשטיביכאשר

14, זאתלעומת); 26-31שורות31' עמ27.3.2017מתאריך' פרוטו(רשומותהןמדינות

off-shore ׂ◌◌ׂ ,(15(מסבמקלטיהרשומותבחברותמדוברכי) 12סעיף(צייןבתצהירו

16.לכךמעברפרטלאאך

17מרציאנולטובתנעשתהואולאנהמאלוויןהכספיםשהעברתהוכחלא, ועודזאת.102
18. הדירותלרכישתהכספיםהעברתביןהסיבתיהקשרהוכחולא
19כמו(סמישללחשבונוהאמורהסכוםהעברת) "37סעיף(שטיבימרשלתצהירולפי

20בהסכמתההסתםמןנעשתה) בהמשךממנהשהועברונוספיםכספיםשלהעברתם
21]". ס"י–אולאנהשל[

22" בהסכמתההסתםמן"הועברואלוסכומיםכישטיבימרטועןמהבסיסעלברורלא
23בהקשר, בסיכומיההמערערתטוענתמהבסיסעלברורלאאופןובאותואולאנהשל

24סעיף" (ממשיתבבעלותחברהשלמוסכמתבהעברההסתםמןמדובר"כי, לאלווין
25).המערערתלסיכומי145

26.לדחותןשישמבוססותלאהשערותומהווהבראיותגובושלאסתמיותבטענותמדובר
27המוכיחהראיהכלהוצגהלא, ואולאנהאלוויןלביןמרציאנוביןקשרשישבהנחהגם

28. מרציאנולטובתהסכומיםלהעברתואולאנהאלוויןבחברותהחלטותשהתקבלו
29מהברורלא, היינו, ואולאנהאלוויןבחברותמרציאנושלז"החוכרטיסיהוצגולא

30אלוויןבחברותשלוזכותביתרותמקורםהאם. למרציאנוהמיוחסיםהסכומיםמקור
31בהלוואותהסכומיםמקוראםברורלא? זוזכותיתרתנוצרהכיצד, כןואם? ואולאנה

32שאלות? נפרעוומתיידועלנפרעוהאם, הלוואותנטלואם, מהחברותמרציאנושנטל
33. המערערתמטעםמענהללאנותרואלו
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1אלוויןמחברותאליהשהועברוהסכומיםאתלמרציאנולייחסיכולהאינההמערערת
2אףוזאת, אחתיישותאינםוהחברותמרציאנו. הדעתאתמניחהסברללאואולאנה

3ידיעללמערערתששולמותשלומיםזקיפת. בעליהןהואמרציאנוכימוכחהיהאם
4הסבראולם לא סופק , הסברדורשת, מרציאנושלבכרטיסוזכותכיתרת, החברות

5. הדעתאתמניח
6בגיןדיבידנדעלמסשילםשמרציאנוהוכיחהלאשהמערערתבעובדהאין, ודוק

7הסכומיםכיטענתההוכחתעלהגוללאתלסתוםכדי, מהחברותלושיוחסוהסכומים
8מסתשלוםכיהמערערתעםמסכימהאניזובנקודה. פרטיבאופןלמרציאנושייכים

9.אחרותבדרכיםטענתהאתלהוכיחרשאיתוהיאזההליךשלמעניינואינודיבידנדעל
10אלוויןידיעללהששולמושהסכומיםהוכיחהלאהמערערתכילקבועיש, זאתלאור

11רכישתעבורששולמוהוכיחהולאלמרציאנושייכים, 2009יוניחודשלפני, ואולאנה
12. דירותיושלוש

13עלהיה, 1976-ו"התשל), חשבונותפנקסיניהול(מוסףערךמסלתקנות5סעיףלפי.103
14מכירתעבורלטענתהשקיבלההתקבוליםבגיןקבלהשוברילהוציאהמערערת

15שוברלאאףהציגהלאהמערערת)). 6(ק"ס(התקבוליםמהותאתולצייןהדירות
16).4-16שורות36' עמ' עמ27.3.2017מתאריך' פרוטו(אחדקבלה
17ואתהסכומיםאתתואמיםאינםלמערערתששולמושהסכומים, העובדהלאור

18נטלהמערערתעלחל, המכרלהסכמי10-ו9סעיפיםלפיהתמורהלתשלוםהמועדים
19הדירותרכישתעבורשולמואכןלהששולמוהסכומיםכילהוכיחמוגברהוכחה

20.המערערתעמדהלאזהבנטל.  הישנות

3,165,00021שלסכום), שטיבילתצהירא/1נספח(15.2.2007מיוםיומןפקודתלפי.104
22שלהכספיח"בדו, ברם". בעליםהלוואת"כבמערערתמרציאנושלז"בחונרשםח"ש

23בהשליטהשבעללכךאזכורכלאין) המשיבלתצהיר39נספח(2008לשנתהמערערת
2007.24בשנתבעליםהלוואתלהנתן

25בספרימרציאנושלז"החובכרטיס" לסמימיון"כנרשםח"ש715,767שלסכום
26ח"ש150,000שלסכום; במערערתאולאנהשלז"החובכרטיסגםוכךהמערערת

27אלוסכומיםשנילגבי. במערערתמרציאנושלז"החובכרטיס" לסמיהעברה"כנרשם
28.הדירותרכישתעבורשולמוכיאזכורכלאין

29שלסכוםמהמערערתבחזרהאולאנהמשכה5.6.2008ביוםכי, עולההבנקמתדפיס
200,00030שלסכום16.3.2008ביוםלמערערתשהעבירהלאחרוזאת, ח"ש420,000

31. ח"ש
32רכישתעבורתשלוםשלולאחברתיתביןהתחשבנותשלתמונה, אפוא, מצטיירת

33. דירות
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30.11.20081מתאריךהחלהרי, המערערתבטענותממשהיהאפילו, מכךיתירה.105
2החדשותהדירותשלהבנייהבהוצאותהשתתפותבגיןסכומיםלהשתלםהחלו

3שלז"החוכרטיסלפי", בהוצאותהשתתפות"עבורח"ש190,523-וח"ש408,900(
4קבלותלהוציאעליההמוטלתבחובהעמדהלאהמערערת). במערערתמרציאנו
5בהליךכראיהאותןהציגהלאולמצער, שקיבלההסכומיםמהותשלפירוטהכוללות

6תאריךלאחר-ששולמוהסכומיםהאםלדעתניתןלאולכן), לרעתהפועלזהומחדל(
7, כזכור, בגינם(הבנייהשרותיעבוראוהדירותרכישתעבורשולמו-30.11.2008

8שרותיעבורוהןהדירותעבורהןשולמוואם), התיישנותטענתטוענתלאהמערערת
9. הדירותעבורשולמושיעורבאיזההוכחלא, הבנייה

10סדרלפיהחובותלכיסויהתשלומיםאתלזקוףישכי, המערערתטענתאתלקבלאין
11.  הבנייהשרותיעבורמכןלאחרורקתחילההדירותרכישתעבור, היינו, היווצרותן

12בעתהצדדיםשלדעתםאומדהיהכךכיראיהכלהוצגהולאהוכחהלאזוטענה
13.ביניהםבהסכמיםהתקשרותם

14ששולמותשלומיםבחשבוןלקחתאיןלפיה, המשיבטענתכיטוענתהמערערת.106
15בסתירהעומדת, הדירותרכישתעבורכתשלומיםהבנייההוצאותתשלוםלאחר

16.חדשותדירותשלכמכרהעסקהשלהכלכליתמהותהבדברלטענתו
17.טעותלכללזובנקודהנתפסתהמערערתכי, חוששני

18בכךומכירהלעסקההמשיבשערךמחדשהסיווגאתמקבלתהמערערתהייתהלו
19בןלהבחיןמקוםהיהלאאכן, חדשותדירותשלמכירההיאהאמיתיתשהעסקה

20עבורששולמוהתשלומיםלביןהישנותהדירותרכישתעבורששולמוהתשלומים
21.החדשותהדירותרכישתעבורתשלומיםהיואלהכמואלה. הבנייהשרותי
22. בענייננוהמצבזהאיןאולם

23רקהתיישנותטענתוטוענתלעסקההמשיבשעשהמחדשהסיווגעלחולקתהמערערת
24התיישנותטענתטוענתאינההמערערת. הדירותרכישתעבורששולמוהסכומיםלגבי
25. החדשותהדירותשלהבנייהשרותיעבורששולמוהסכומיםלגבי

26רכישתעבורששולמוהסכומיםמהםלבררעלינושומהכי, המשיבצודק, זאתלאור
27הבנייהשרותיעבורששולמומהסכומיםאותםולהפריד, בכללאם, הישנותהדירות

28.החדשותהדירותשל

29בענייןהמערערתטענתאתלדחותשיש, הואלעילמהאמורהיוצאהפועל.107
30שלבסכום(דירותיושלושרכישתעבורלמרציאנוהמיוחסיםהסכומיםהתיישנות

31).מיליון4.055
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1אףההוכחהנטל. המערערתעלסופוועדמתחילתומוטלבהליךההוכחהנטל, כידוע
2אלקובילביןהמערערתשביןהמיוחדיםביחסיםבהתחשבהענייןבנסיבותמוגבר

3. ומרציאנו
4. ההתיישנותטענתלביסוסהנדרשותהעובדותאתלהוכיחבנטלעמדהלאהמערערת

5ואתהזרותהחברותעםקשריואתלבררמנתעל, לעדותמרציאנואתלזמןמחדלהגם
6.לחובתההמאזנייםכפותאתומטהלרעתהפועלת, לטובתושנזקפוהסכומיםמהות

7
8

9אלקובילחייםהמיוחסיםתשלומים

1,211,00010שלבסכוםסכומיםשנישלבנקאיתהעברהנעשתה1.7.2007בתאריך.108
11אלקוביאילןמרשלמחשבונוהועברח"ש2,422,000שלסכוםכ"ובסה, אחדכל, ח"ש
12).שטיבילתצהיר2/ב-ו1/בנספחים(המערערתשלהבנקלחשבון) אילןלהלן(

13אלוסכומיםכיהמאשראילןחתוםעליו1.11.2016מתאריךמסמךצרפההמערערת
14" אביבתל82הירקוןבפרויקטדירותרכישתלצורךאלקוביחייםלטובת"הועברו

15).שטיבילתצהיר3/בנספח(
16בספרי) אלקוביאוחייםלהלן(אלקוביחייםשלכרטיסוזוכה1.7.2007בתאריך

17).שטיבילתצהיר2/א, 1/אנספחים(ח"ש2,422,000שלבסכוםהמערערת
18מ"בעוהשקעותשירותיםרמשןחברתשלשוויםבחלקיםהבעליםהםואילןחיים

19, אלקוביעדות; 7-10שורות60' עמ1.6.2017מיום' פרוטו, שטיביעדות) (רמשןלהלן(
20).31-32שורות34' עמ27.3.2017מתאריך' פרוטו

21רמשןמחברתח"ש200,000שלבנקאיתהעברהנעשתה16.3.2008בתאריך.109
22). שטיבילתצהירגנספח(למערערת

23בתאריךח"ש200,000שלבסכוםזוכההמערערתבספריחייםשלז"החוכרטיס
24).שטיבילתצהיר2/אנספח(16.3.2008

25לחשבוןחייםשלהבנקמחשבוןח"ש500,000שלסכוםהועבר2.6.2008בתאריך.110
26). שטיבילתצהירדנספח(המערערתשלהבנק

27בתאריךח"ש500,000שלבסכוםזוכההמערערתבספריחייםשלז"החוכרטיס
28).שטיבילתצהיר2/אנספח(2.6.2008

29שצורפו5, 4, 3' מס(חשבוניותשלושלחייםהמערערתהוציאה15.6.2008בתאריך.111
30. דירותיושלושרכישתבגין) שטיבילתצהיר3/ה-1/הכנספחים
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1: סכומיםבשניהמערערתבספריחייםשלז"החוכרטיסחויב30.11.2008בתאריך.112
(בהוצאותהשתתפות"עבורח"ש408,900-וח"ש190,523 2ירלתצה2/אנספח" 

3).שטיבי

4לחשבוןשלוהבנקמחשבוןח"ש300,000שלסכוםחייםהעביר15.1.2009בתאריך.113
5אלקובישלז"החואתזיכהזהסכום). שטיבילתצהירונספח(המערערתשלהבנק

6).  שטיבילתצהיר3/אנספח" (חייםהעברה"כל"הנבתאריךהמערערתבספרי

7שלסכוםעלהמערערתשלהבנקלחשבוןשיקהפקדתבוצעה4.5.2009בתאריך.114
8רמשןשלהבנקמחשבושנמשךבשיקמדובר). שטיבילתצהירזנספח(ח"ש100,000

9). המשיבלתצהיר) 1)(ח(49סעיף(
10).שטיבילתצהיר3/אנספח(בהתאםזוכההמערערתבספריחייםשלז"החוכרטיס

11ח"ש1,626,000שלבסכוםבמערערתחייםשלחשבונוזוכה31.12.2009בתאריך.115
12בגיןהמערערתשלהרכישהמסחובאתמהווהזהסכום). שטיבילתצהיר3/אנספח(

13שישהבאמצעותחייםידיעל, לטענתה, שולםזהחוב. 2007בשנתהישןהבנייןרכישת
14הסכמהבסיסעלוזאתאחדכלח"ש271,000שלבסכוםרמשןחברתשלשיקים

15. מקרקעיןמיסוימנהלעםשהושגה
16לפניבפועלנפרעוח"ש813,000שלכוללבסכוםשיקיםשלושה, המערערתלטענת
17מסכוםבגינםמ"המעאתלהורידוישהתיישנותעליהםחלהולכן2009יוניחודש

18. השומה

19סכומילתשלוםשימשו, לעילהמפורטיםהסכומיםכלכי, טוענתהמערערת.116
20הסכומיםכל, לטענתה. דירותיושלושרכישתעבורלחייםשהוציאההחשבוניות

21הדירותרכישתעבורהתמורהמלואאתכולליםוהם, 2009יוניחודשלפנישולמו
22מ"המעאתולהפחיתהתיישנותעליהםחלהכילקבועישולכן) ח"שמיליון4.052(

23.השומהמסכוםבגינה
24אלקוביחייםבתשלומיהכרעה

25התיישנותבענייןהמערערתטענתאתלקבללנכוןמצאתילאכי, ואומראקדים.117
26עללמערערתששולמוהסכומיםכי, שוכנעתילא. אלקובילחייםהמיוחסיםהסכומים

27רכישתועבורחייםעבורשולמו, 2009יוניחודשלפני, רמשןחברתידיועלאילןידי
(ידועלהדירותשלוש 28הפרטימחשבונולמערערתששולםח"ש300,000שללסכום. 

29). בהמשךאתייחס, חייםשל
30בתאריךחייםשלהפרטימחשבונולמערערתששולםח"ש500,000שלסכוםלגבי

31והפחיתהשומהאתתיקןכברוהמשיבהתיישנותעליוחלהכימחלוקתאין, 2.6.2008
32.בגינוהמססכוםאת
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1הסכומיםהתיישנותבענייןהמערערתטענתאתכי, להלןהדיוןלאורך, לזכוריש
2ן לביבינההקיימיםהמיוחדיםהיחסיםרקעעללבחוןישאלקובילחייםהמיוחסים

3ביחסיםבהתחשבוכן), במערערתמניותבעלת(רמשןלביןובינה) ענייןבעל(חיים
4רמשןלביןוחייםאילןובין) משפחהקרבת(חייםלביןאילןביןהקיימיםהמיוחדים

5). שליטהבעלי(

6ח"ש2,422,000שללסכוםביחסהמערערתשלההתיישנותטענתאתלקבלאין.118
7רכישתעבורשולםזהסכוםכיהוכיחהלאהמערערת. אילןידיעללהששולם
8. מאילןשקיבלההלוואהאתפרעחייםכיהוכיחהלא, כןאםואף, חייםשלהדירות

9:נימוקיילהלן

10לחשבוןהועבר, הדירותרכישתתמורתממחציתלמעלההמהווה, זהסכום.א
11עלהמערערתעםחתםשחייםלפנישנהכחצי, היינו, 1.7.2007בתאריךהמערערת
12זועובדה). 30.1.2008בתאריךנחתמוהמכרהסכמי(הדירותלרכישתההסכמים

13. נורמטיביתכלכליתהתנהגותעםמתיישבתאינה

14לפיהתמורהתשלוםאופןאתתואמיםאינםתשלומוומועדזהסכום, מכךיתירה.ב
15ח"שמיליון2.4שלסכום, חייםלטובת, למערערתמשולםהיהלו. המכרהסכמי

16מצופההיה, התמורהממחציתלמעלההמהווהסכום, הדירותרכישתחשבוןעל
17, זאתתחת. בהתאםתופחתהחוזיתושהתמורההמכרבהסכמיביטוילכךשיינתן
18הסכוםשלקיזוזללאחייםמחויבבההתמורהמלואאתמפרטיםהמכרהסכמי

19. ל"הנ
2.420שלסכוםלהשילםאלקוביחייםלפיההמערערתטענת, כילצייןהמקוםכאן

21מתחתהקרקעאתשומטת, המכרהסכמיחתימתלפנישנהכחציח"שמיליון
22,המכרהסכמיחתימתבמועדכבר,מיוחדיםיחסיםלבינובינההיולאכיטענתה

23, לרמשןהמניותהקצאתבעת, 2008בנובמבררקהתהוואלויחסיםלכאורהוכי
24.  מבעליהאחדהואשחיים

25סכוםלאילןחייבהואכיעולהלא31.12.2007לתאריךחייםשלההוןמהצהרת.ג
26. ח"שמיליון2.4של

27נספח") (פרטייםוהתחייבויותרכוש("ההוןלהצהרת83לשורההרלוונטיבנספח
28ברשימתמיליון2.4שלסכוםמופיעלא) נוספותראיותהגשתעלהמשיבלהודעת2

29. חייםשלההתחייבויות
30להודעת1נספח(31.12.2003לתאריךחייםשלההוןבהצהרת, השוואהלשם

31חייבלהםהזכאיםכאחדאילןשלשמומופיע) נוספותראיותהגשתעלהמשיב
32משויךלהיותיכולאינואמנםזהסכום. ח"שמיליון2.3שלבסכוםכספיםחיים
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1אך) העסקהביצועממועדשניםמארבעלמעלהלפניהועברשכן(הדירותלרכישת
2ההוןבהצהרתביטויקיבלהדבר, כספיםלחייםהלווהאילןכאשרכי, ללמדבויש
3. ח"שמיליון2.4שללסכוםבנוגעהדברכךלא. חייםשל

4ח"שמיליון2.4שלהסכוםנרשם, המערערתבספריחייםשלז"החובכרטיס.ד
(העברה"כ 5לשםרק. הדירותרכישתחשבוןעלולא) שטיבילתצהיר1/אנספח" 

6בכרטיסבמפורשהדברצוין, בנייהשרותיעבורסכומיםשולמוכאשר, השוואה
(בהוצאותהשתתפות"כחייםשלז"החו 7כיאזכיר). שטיבילתצהיר2/אנספח" 

8שהיהמה, שקיבלההסכומיםעלקבלותלהציגחובתהאתמלאהלאהמערערת
9.התשלומיםמהותאתלהוכיחלהלסייעעשוי

10להשולםח"שמיליון2.4שלסכוםכיהמערערתטענתנכונהאםאף, ועודזאת.ה
11. לאילןזהחובפרעחייםכיהוכיחהלאהיא, חייםשלהדירותרכישתעבור

2.412שלהחובפירעוןלהוכחתעליההמוטלההוכחהנטלאתהרימהלאהמערערת
13. טענתהאתלדחותישזהמטעםוגםח"שמיליון

14: האמורהסכוםפירעוןעלאסמכתאלואיןכישטיבימרהודהשכנגדבחקירה
15בתצהיראסמכתאלישתראהמבקשתאני, לחזורמהאין, לאאני: דגןד"עו"

16:שטיבימר, העד; .... לוהוחזרשזה2.4שלהסכוםאתפרעשאילןלזהשלך
(אסמכתאאין... 17, 29-32שורות53' עמ1.6.2017מתאריך' פרוטו, פירוטוליתר" 

18).1-20שורות56' עמ, 1-32שורות55' עמ, 1-30שורות54' עמ

19יותרהיא, לאילןח"שמיליון2.4שלהסכוםפירעוןאופןבענייןהמערערתגרסת.ו
20. ונכונותהמהימנותהבדבררבספקומעלהמתמוהה
21פירעוןבענייןהמערערתגרסתהובאה, שטיבימרידיעלשהוגשהשניבתצהיר
22:הבאההעובדתיתההשתלשלותלפי, ל"הנהסכום

23רכישתלצורךח"שמיליון6שלבסכום14.11.2007ביוםמהבנקהלוואהנטלחיים
24). 24.5.2017מתאריךשטיבישלהשנילתצהיראנספח(מהמערערתהדירות

25לחברת) 14.11.2007(יוםבאותוהועברואלאלמערערתשולמולאההלוואהכספי
(בעליםהעברת"כרמשן 26מתאריך' פרוטו; שטיבישלהשנילתצהירבנספח" 

27)).4-8שורות59' עמ1.6.2017
28ז"החובכרטיסח"שמיליון15.8שלזכותיתרת, היתרבין, הרכיבההלוואהסכום

29). 4/מע(1.1.2008לתאריךנכוןרמשןבספריוחייםאילןשל
30מיליון15.8שלסכוםעלשעמדה, רמשןבחברתואילןחייםשלהזכותיתרתכנגד

31לאחר). שטיבישלהשנילתצהירדנספח" (קשוריםצדדים"שלחובותקוזזו, ח"ש
32מיליון7.766שלסכוםעלרמשןבחברתוחייםאילןשלהזכותיתרתעמדההקיזוז

33לתאריךרמשןחברתשלבמאזןגם). 24סעיף, שטיבישלהשניתצהירו(ח"ש
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1" קשוריםלצדדים"כהתחייבותח"שמיליון7.766שלסכוםמופיע31.12.2007
2).שטיבישלהשנילתצהיר' ד-ו' גנספחים(

3בחברתשלוהזכותיתרתכיעולה31.12.2007לתאריךחייםשלההוןמהצהרת
4ראיותהגשתעלהמשיבלהודעת2נספח(ח"שמיליון1.2שלסכוםעלעמדהרמשן

5ח"שמיליון6.5שלבסך, הזכותיתרתשלהעודףהסכוםשאתומכאן) נוספות
6. לאילןלייחסיש), 7.766-1.2(

7.ח"שמיליון2.4שלהחובפירעוןאופןבדברהמערערתגרסתאתלקבלאין.ז
8מיליון2.4שלסכוםלחייםהלווהשאילן, המערערתלטובת, לרגעאניחאםגם
9נפרעזהסכוםכיהשתכנעתילא, מהמערערתדירותיושלושרכישתלצורךח"ש

10התחשבנויותנערכוחייםלביןאילןביןכי, היאהמצטיירתהתמונה. חייםידיעל
11בספריוחייםאילןשלז"החוכרטיס(4/מעבתוךלאגם, תיעודללא, פנימיות

12כאלהכספיםביניהםמועבריםולמהמהעלבבירורלדעתניתןולא), רמשן
13שטיביהעדדבריראו(מהםמישלבהחזקתוחברותלביןבינםאו, ואחרים

14). להלן' יבסעיףהמצוטטים
15גםכמו, לחייםמאילןח"שמיליון2.4שלסכוםתשלוםבענייןהמערערתגרסת
16ולכן, להלןשאפרטכפי, רבותתהיותומעלהרביםבפגמיםלוקה, פירעונובעניין

17.לקבלהאין

18הדירותרכישתלצורךח"שמיליון6שלבסכוםהלוואהנטלחייםאם, ראשית.ח
19, 33226-04-17ע"ו, הדירותמכירתבעקבותשהגיששבחמסבעררטועןשהואכפי(

2.420שלבסכום" הלוואה"לנזקקמדוע) נוספותראיותהגשתעללהודעה4נספח
21הדירותשלושרכישתמימוןלצורךכספיםברשותוהיוהרי? מאילןמיליון

22.מהמערערת
23מיליון6שלסכוםמתוך, לאילןהוחזראכןח"שמיליון2.4שלסכוםאם, שנית

24שהופקדמהסך: "שטיבישלהשנילתצהירו26סעיף(מהבנקחייםשלווהח"ש
25מדוע"), ...מיליון2.4בסךאילןזוכה) ח"שמיליון6(הבעליםלזכותחייםידיעל

26שלהזכותיתרתבתוךכלולמיליון2.4שלהסכוםכיהנגדיתבחקירתושטיביטען
27... בתוך, בתוך: שטיבימר, העד? ("רמשןבחברתאילןלטובתשעמדהמיליון6.5

28). 9שורה56' עמ, 1.6.2017מיום' פרוטו", 2.4מופיעמיליון6.5שלהזההסכום
29כרטיס"שלז"החולזיכויחייםשלההלוואהכספיהועברומדועברורלא, שלישית
1430נספח(רמשןשלהבעליםאחדרקהואחייםכישידועשעה, ברמשן" הבעלים
31)? המשיבלתצהיר
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1והעברתה, הדירותרכישתלצורךלכאורה, הלוואהבנטילתההיגיוןמה, ובכלל
2הדירותרכישתתמורתאתבאמצעותהלשלםבמקוםרמשןלחברתיוםבאותו

3). 29-32שורות48' עמ, 1.6.2017מתאריך' פרוטו? (למערערת
4), 24-26שורות48' עמ, שם(בריביתבחיסכוןהצורךבענייןשטיבישלהסברו
5) 11שורה51' עמ, שם(מהבנקלהלוואההזכותאתיאבדחייםשמאהחששובעניין

6בעררחייםשללטענותיוברורהבסתירהעומדאלא, בראיותהוכחשלארקלא
7).נוספותראיותהגשתעללהודעה4נספח, 33226-04-17ע"ו(שבחמס

8רכישתלצורךחייםלטובתכספיםלההעבירהרמשןכי, המערערתטענת, רביעית
579' עמ, שם(כהלוואהמהבנקלקחשחייםח"שמיליון6אותםבסיסעל, הדירות
6.510(אילןשלהזכותיתרותעלשטיבישלעדותועםמתיישבתאינה), 6-19שורות
11וגם, 31.12.2007ליוםנכוןרמשןבחברת) ח"שמיליון1.2(חייםושל) ח"שמיליון

(הקשוריםהצדדים"שלהחובותפירעוןעםמתיישבתאינה 12לתצהירדנספח" 
13כלבניכוי, מיליון15.8שלפתיחהיתרתכי, יגלהפשוטחשבון). שטיבישלהשני

14, לכאורה, ניתןשמהםרמשןבחברתכספיםלחייםמותירהאינה, ל"הנהסכומים
15.מהמערערתדירותיורכישתאתלממן

16בכרטיסח"שמיליון15.8שלהזכותיתרתנוצרהאיךברורלאכלל, חמישית
17חות"ומהדו31.12.2007לתאריךחייםשלההוןמהצהרת. רמשןשלהבעלים

18ראיותהגשתעללהודעה2-3נספחים(2009-ו2008לשניםרמשןשלהכספיים
19ההוןלהצהרת55סעיף, הרלוונטייםוהנספחיםההוןלהצהרת43סעיף, נוספות

15.820שלסכוםלחייםחייבתהייתהלארמשןכיעולה) הרלוונטייםוהנספחים
21. ח"שמיליון
22ח"ש494,816שלמסכום" קופצת) "ברמשןהבעליםכרטיס(4/מע-בהזכותיתרת

23. זאתשתסביריומןפקודתבלי) 1.1.2008ביום(ח"שמיליון15.8שללסכום
24מבליח"שמיליון15.8של1.1.2008לתאריךפתיחהיתרת" נשתלה"4/מע-ב

25מר. תנועותשלרצףלשקףאמורשהכרטיסלמרות, כןלפניהופיעזהשסכום
26בוצעושלאבפעולותמדוברכיוטעןהעולותלשאלותמענהלתתהתקשהשטיבי

27הנהלתעלשאחראי, איילרועיח"רו(אחריםחשבוןרואיידיעלאלאידועל
28שצורפוהעבודהניירותאתשערך, ששתברח"ורו, המערערתשלהחשבונות

29, חשבוןרואיאותםשלבעדותםהנחיצותלמרות, ברם). שטיבישלהשנילתצהירו
30ההתחשבנויותואת4/מע-שבהסכומיםביןההתאמהחוסראתלהסבירמנתעל
31לזמנםביקשהלאאף, מטעמםתצהיריםהגישהלאהמערערת, חייםלביןאילןבין

32פועלתהייתההיא, נשמעתגרסתםהייתהשלולהסיקאלאליואין, עדותלמתן
33. לעדותמהבאתםנמנעהולכןהמערערתלרעת
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1זהאבל, כן: דגןד"עו: "הנגדיתחקירתובמהלךשטיבימפיהדבריםנשמעוכך
15.82פהלויש, להסבירכדיכאןלאשהואחשבוןרואהאותוכי, המבוקשהנחת
3מר, העד; לזההגיעהואאיךמסבירלאהואאבל', דבנספחבעליםמיליון
4מסבירלאשהואכמובדיוק, כמובדיוק: דגןד"עו; להסבירצריךלאהוא: שטיבי

5לויש, להסבירצריךלאהוא: שטיבימר, העד; 4/מעבתוךזהאתשתלהואאיך
6צריכותלאהן: שטיבימר, העד?; הןאיפה: דגןד"עו; אצלונוספותפקודות

7מר, העד?; 15.8-למיליוןמחציקפץזהאיך: דגןד"עו; ....בכללפהלהיות
8מר, העד; קייאו, טוב" דגןד"עו; בפניםנוספותפעולותעשההוא: שטיבי
9המאזןזהשקובעמהאבל, האלהליתרותוהגיע, לשםמפההביא: שטיבי

10).1-14שורות64' עמ, 28-32שורות63' עמ, 1.6.2017מתאריך' פרוטו" (המבוקר
11" קשוריםצדדים"שלחובותקיזוזבענייןהמערערתטענתאתלדחותיש, שישית
12חוביתרתלקזזניתןכיצדברורשלאמשוםהן. ברמשןחייםשלהזכותמיתרת

13כיבחקירתוכךעלהשיבשטיבי(חייםשלהפרטיתהזכותמיתרת" קשורצד"ל
14מלמדותשהראיותמשוםוהן)) 9שורה66' עמ, שם" (חשבוןרואהשלגישהזו"

15ניתןשלאכך, רמשןבבעלותגםשמצויותחברותהם" קשוריםצדדים"אותםכי
16' עמ, 21-32שורות71' עמ, שם(חייםשלהזכותמיתרתרמשןשלהחובאתלקזז

17).  1-32שורות72
18בתוךנמצאח"שמיליון2.4שלהסכוםפירעוןכי, הוכיחהלאהמערערת, לסיכום

19.אילןלטובתשעמדהח"שמיליון6.5שלהזכותיתרת
20איךלךאסביראני: שטיבימר, העד: "הנגדיתחקירתובמהלךהעידשטיבימר
21הצדדים. אלף217מיליוןהיאשלוההוןבהצהרתחייםשלהיתרה. יודעתאת

22היתרה, לכן. ואילןחייםשלהבעליםשל, שליתרהזה7,766,000שזההקשורים
23: דגןד"עו; ביוםאילןשלהיתרהוזה1,217,000פחות7,766,000היאאילןשל
24; 2.4מופיע6.5-השלהזההסכוםבתוך: ...שטיבימר, העד;.... 6.5יוצאזה
25הוא: שטיבימר, העד. לנספחיםאותילהפנותממךביקשתיאניאז" דגןד"עו

26אני, לא: דגןד"עו;...אין? נכון, מופיעלאהוא: דגןד"עו; אלא, בסכוםמופיעלא
27מפנהשאתהמהנספחיםאחדבאף, לנספחאותישתפנהביקשתיאני, ביקשתי

28ד"עו; לא: שטיבימר, העד; 2.4שלהזההסכוםאתאין', ד-בולא' ג-בלאאותי
29בכרטיסמופיעלא, אילןמופיעלא, לא: שטיבימר, העד'; אילן'כתובלאוגם: דגן

30).1-18שורות56' עמ, שם("הזה

31לחייםהלווהשאילן, המערערתלטובתלהניחמוכנההייתיאפילו, זאתלאור.ט
32לאלהיהלא, שכךמשוכנעתואינני, הדירותרכישתעבורח"שמיליון2.4שלסכום

33, המעטהבלשון, תמוהיםהמערערתהסברי. החובפירעוןבדברלשכנעידה
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1מתוךומטרתםהכספיםמקוראחרלהתחקותניתןולאעקביותאינןגרסאותיה
2. שהציגההחשבונותהנהלת

3בחברתעושיםוחייםאילן", דייןואיןדיןאין"שהיאהמצטיירתהכלליתהתמונה
4גם. המשפטביתנחשפה בפני לאביניהםהפרטיתוההתחשבנותכרצונםרמשן

5במסמךוהסתפקההעדיםלדוכןאילןאתמלהעלותנמנעהשהמערערתהעובדה
6הגשתלמועדמאוחרתאריךשנושאמסמך, לחייםההלוואההעמדתעלמטעמו
7המאזנייםכפותאתומטהלרעתהפועלת, כתצהירכדיןערוךואינוהערעור

8. לחובתה

9שלסכוםשילםשאילןבפניוטענוהמערערתמייצגי, המשיבלטענתכי, להוסיףיש.י
10שלקיומםונוכחביניהםפנימיתהתחשבנותבמסגרתלחייםח"שמיליון2.4

11). המשיבלתצהיר) 3)(ה(49סעיף(משותפיםעסקים
12במסגרתשטיבימרשלבעדותוגםלמצואניתןזופנימיתלהתחשבנותתמיכה

"הנגדיתחקירתו 13איזהשלמהלזהותאפשראי, לזהותאפשראי: דגןד"עו: 
14מבחינתאפשראי, לא:שטיבימר, העד'?; בבנספחהזההכרטיסמתוךבעלים

15וחייםאילן. עצמםהבעליםשל, שלהםפנימיתהתחשבנותזה, עצמםהבעלים
16, שניהםשלשלהםבעליםכרטיסמתעדהואהזההכרטיס, התחשבנותלהםיש

17החשבוןרואהשנהסוףכלכמהשייךכמה, מביניהםהתחשבנותלהםישוהם
18הצהרתאתגםבוניםזהלפי, לאילןשייךוכמהלחייםשייךכמהניתוחעושה
19).23-27שורות57' עמ, שם" (ההון

20הסכוםהתיישנותבדברהמערערתטענתאתלקבלאיןכי, עולהלעילהאמורמכל.יא
21וכיצדלחייםמאילןזהסכוםשולםולמהמהעלהוכחלא. ח"שמיליון2.4של

22התחשבנותהשנייםביןקיימתכיהעובדה. הדירותלרכישתאותולקשורניתן
23), משפחהקרבת(מיוחדיםיחסיםביניהםשקיימיםוהעובדה, ענפהפנימית
24העברתביןהסיבתיהקשראתלהוכיחמהרגילכבדנטלהמערערתעלמטילות
25עמדהלאזהבנטל. הסכוםשלפירעונואתוכןהדירותרכישתלביןל"הנהסכום

26.  המערערת

27.  16.3.2008מתאריךח"ש200,000שלסכוםעלההתיישנותטענתאתלקבלאין.119
28שלז"בחומופיעהסכום. הדירותרכישתעבורלמערערתשולםזהסכוםכיהוכחלא

229/אנספח(הדירותרכישתעבורדווקאולאו", חייםהעברה"כהמערערתבספריחיים
30רכישתלצורךחייםעבורזהסכוםלשלםרמשןשלהחלטההוצגהלא). שטיבילתצהיר
31הוכחתלצורךנסיבתיותראיותעלמסתמכתהמערערת. לכךישירהראיהואיןהדירות

32בכךאך, הדירותלרכישתהתשלוםביןהסיבתיהקשרולהוכחתחייםעבורהתשלום
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1במקרהכמומיוחדיםיחסיםביניהםשישבצדדיםמדוברכאשרלאוודאי, סגילא
2.הנדון

3כיהמתקבלוהרושם, להםהקשורותוהחברותאילן, חייםביןהענפותההתחשבנויות
4ולמהמהעלשברורמבלי", פרטייםכיסים"היוכאילושלהםבחברותנוהגיםהם

5כרטיסישלוחיוביםזיכוייםבאמצעותהיאההתחשבנותוכאשר, הסכומיםמשולמים
6רכישתלביןהתשלומיםביןהסיבתיהקשרהוכחתעלכבדצלמטיליםאלהכל, ז"חו

(הדירות 7סמוכיםבתאריכים4/מע-בנוספות" בעליםהעברות"לדוגמאוראו. 
8). דומיםובסכומים

9" בעלים-העברה"כשנרשם, ח"ש200,000שלבסכוםלראותניתןאםגם, מכךיתירה
10עבורששולםכסכום), 4/מע(16.3.2008בתאריךברמשןחייםשלז"החובכרטיס

11. חייםידיעלנפרעזהסכוםכיהוכחלא, הדירותרכישת
12כביכולשממנה, ברמשןחייםשלהזכותיתרתהוכחתאיבענייןלעילשנאמרוהדברים

13. כאןגםרלוונטיים, הדירותרכישתעבורהתמורהנפרעה

15.1.2009.14מתאריךח"ש300,000שלסכוםעלההתיישנותטענתאתלקבלאין.120
15הוכחלאאולםהמערערתלחשבוןחייםשלהפרטייםמכספיוהועברזהסכוםאמנם

16. הדירותרכישתעבורשולםכי
17" חייםהעברה"כל"הנבתאריךהמערערתבספריחייםשלז"החוזוכהזהבסכום

18הדירותרכישתעבורבהעברהמדובראםברורלאאולם) שטיבילתצהיר3/אנספח(
19. החדשותהדירותשלהבנייהשרותיעבורבהעברהאו

20חויבכברהמערערתבספריחייםשלז"שהחולאחרהועברזהשסכום, משוםזאת
21רכישתעבורשולםהאםלדעתניתןלאולכןהבנייהשרותיבהוצאותבהשתתפות

22טענת. הדירותעבורששולםמתוכוהשיעורמהאוהבנייהשרותיעבוראוהדירות
23לטובתזקיפתםלפניהדירותרכישתלטובתהתשלומיםאתלזקוףישכיהמערערת

24.   להידחותודינההוכחהלא, הבנייהשרותי
25, וחומרקל. לרעתהפועלל"הנהתשלוםבגיןקבלהלהוציאהמערערתשלמחדלהגם

26הסכמיפיעלהחוזיתהתמורהתשלוםאופןעםאחדבקנהעולהאינוזהסכוםכאשר
27.המכר

28אחדכלח"ש271,000שלסכומיםלשלושהבנוגעההתיישנותטענתאתלקבלאין.121
5.5.2009.29-ו5.4.2009, 5.3.2009מתאריכים

30בגיןהמערערתשלרכישהמסחובבגיןרמשןחברתשלבשיקיםשולמואלוסכומים
31שלבסכומיםחיוביםמופיעיםברמשןחייםשלבכרטיסו, אמנם. הישןהבנייןרכישת

32עבור) 46מנהמול4/מע(5.5.2009, 5.4.2009, 5.3.2009בתאריכיםח"ש271,000
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1אלותשלומיםביןהסיבתיהקשרכדבעיהוכחלאאולם" בשיקמשיכה-חיים/בעלים"
2. חייםשלהדירותלרכישת

3רכישתעבורל"הנהסכומיםנרשמולאהמערערתבספריחייםשלז"החובכרטיסגם
4". חייםידיעלשולם"צויןרקאלאדירות
5בידהעלהלאוממילאל"הנהסכומיםבגיןקבלותהוציאהלאהמערערת, לכךמעבר

6איןשכזכור(הדירותשלהבנייהשרותיהוצאותלטובתאותםלזקוףאיןמדועלשכנע
7חייםשלז"החוחויבכבר30.11.2008מתאריךהחלשכן), התיישנותטענתבגינם

8.    החדשותהדירותשלבנייהשרותיבעלויותבמערערת

4.5.2009.9מתאריךח"ש100,000שלסכוםעלההתיישנותטענתאתלקבלאין.122
10שלז"החובכרטיס. רמשןחברתעלמשוךבשיקהמערערתלחשבוןשולםזהסכום
11.הדירותעבורולא" העברה"כמופיעהסכוםהמערערתבספריחיים

12רכישתעבורלחייםהאמורהסכוםאתלשלםרמשןחברתשלהחלטההוצגהלא
13סעיף(ברמשןבכרטיסוחייםשללחובתונרשםהתשלוםכי, טוענתהמערערת; הדירות

14עבור" מיון"כנרשםהואכימתברראולם) 312מנהמול4/מע, לסיכומיה) ב(132
15לעילשנכתבוהדברים, כןכמו.המערערתכטענת, חייםלחובתולא", דודגבעות"

16.כאןגםרלוונטיים, רמשןבספריחייםשלהזכותיתרתהוכחתאיבעניין
17הדירותשלהבנייהשרותיבעלותחייםשלחיובולאחרשולםזהסכום,לכךמעבר

18הבנייהשרותיעלויותלטובתזהסכוםלזקוףאיןמדועשכנעהלאוהמערערתהחדשות
19לייחסישממנוחלקאיזההוכיחהלא, לחלופין, או), התיישנותטענתאיןלגביהם(

20. הדירותלרכישת

21הסכומיםהתיישנותבענייןהמערערתטענתאתלדחותיש, לעילהמפורטלאור.123
22).מיליון4.052(הדירותרכישתעבוראלקובילחייםהמיוחסים
23עבורלהשולמוהסכומיםכילהוכיחעליההמוטלההוכחהבנטלעמדהלאהמערערת

24עליההחלהמוגברההוכחהבנטלעמדהשלאוודאי. חייםידיעלהדירותרכישת
25, אילן: הפועלותהנפשותלביןבינהששררוהמיוחדיםהיחסיםנוכח, זהבערעור

26. ביניהםהקיימתהענפהההתחשבנותונוכח, עצמםלביןובינם, ורמשןחיים

27מעניינואינםביניהםוההתחשבנויותלחייםאילןביןשהיחסיםטוענתהמערערת.124
28היחידהוהשאלהידהעלהוגשזהוערעור" העוסק"היאהמערערת. זהערעורשל

29אתקיבלההמערערתהאם, היאהסכומיםהתיישנותטענתבענייןהרלוונטית
30). לסיכומיה103סעיף(לאותוהא, הדירותחשבוןעלהסכומים
31. זוטענהלקבליכולהאינני, זהבערעורהנדונותבנסיבות

32" תשלום"במתמקד, הסכומיםהתיישנותטענתמבוססתעליו, לחוק29סעיף, ראשית
33. הסכומיםשל" קבלה"בולאהמשלםשלמבטומנקודת, היינו, הסכומיםשל
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1, כלומר" התמורהחשבוןעל"ששולמובתשלומיםלחוק29סעיףשלעניינו, שנית
2. העסקהתמורתלביןבינםהסיבתיהקשרשהוכחבתשלומים

3עללהשולמוהסכומיםכילשכנעהצליחהלאהמערערת, לעילבהרחבהשפרטתיכפי
4הפריכה את טענת המשיב כי ולא" הדירותרכישתתמורתחשבוןעל"ואילןחייםידי

1185סעיףלעילראו(קשוריםצדדיםביןענפההתחשבנותשליוצאפועלהסכומים הם 
6). יא-א

7למחציתבתמורה) 2008, נובמבר(במערערתמניותהוקצורמשןשלחברתהעובדהגם
318נספח, 13.5.2013מתאריךחייםהודעת(מהבנקהמערערתשנטלהההלוואה
9התשלומיםנושאסביבגדולשאלהסימןמעוררת) 17-19שורות2' עמ, המשיבלתצהיר

10הקצאתבגיןאינםאלותשלומיםכיהספקהתרתחובתאתעליהומטילהלמערערת
11. לרמשןהמניות

12
13.כנהעלנותרתלמערערתהמשיבשהוציאעסקאותמסשומת, דברשלסיכומו

14

15

16תשומותמסשומת

17מסניכויובגיןבכפלתשומותמסניכויבגיןתשומותמס שומתהוצאהלמערערת.125
18שלאשהוצאומסכחשבוניותהנחזיםמסמכיםבגיןנוכה, המשיבשלטענת, תשומות

19).קרן(ח"ש40,120שלבסכום, כדין

20ואינוח"ש5,827שלבסכום, המערערתידיעלשולם, בכפלניכויבגיןהתשומותמס.126
21.עודבמחלוקת

22שלאשהוצאוחשבוניותהןתשומותמסהמערערתניכתהבגינןהחשבוניותהאם.127
23לוודאמנתעלהסביריםהאמצעיםבכלנקטההמערערתהאם, שכןבהנחה? כדין

24"? כדין"הןשהחשבוניות

25ולאכדיןשלאהוצאוהחשבוניותכי, היאהתרשמותיהראיותמכלולבחינתלאחר.128
26הוצאוושהןאמיתיותעסקאותמשקפותהחשבוניותכילשכנעהמערערתבידיעלה

27.להוציאןמוסמךשהיהמיעל

28לוגיסטיקהשקד. מ.אחברתשםעלחשבוניותשלושבגיןמסניכתההמערערת.129
29). שטיבילתצהיר3/יג-1/יגכנספחיםמצורפות) (החברהאושקד. מ.אלהלן(מ"בע

30הפצתבגין30.3.2013בתאריךמ"מערשויותידיעלנסגרשקד. מ.אשלהעוסקתיק
31ומאיאפרילבחודשיםהוצאוהחשבוניותשלושמתוךשתיים. כדיןשלאמסחשבוניות

32.החברהשלהעוסקתיקסגירתלאחר, היינו, 2013
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1. מסחשבוניתלהוציארשאימורשהעוסקרק, לחוק47סעיףלפי.130
2בתאריכים(נסגרשקד. מ.אשלהעוסקשתיקלאחרהוצאושהחשבוניותהעובדה

3לקבועישולכןמורשהעוסקאינואותןשהוציאמיכימלמדת) 17.5.2013-ו15.4.2014
4.כדיןשלאהוצאוכי

5להוראות ניהול א9-ו9סעיפים עוד אציין, כי החשבוניות אינן עומדות בדרישות 
6פנקסים שכן לא ניתן לדעת מהן כמה עובדים עבדו, סוג העובדים (מקצועי או כללי) 
7כמה שולם עבור כל עובד, בגין כמה שעות עבודה וכיו"ב. כיתוב סתמי, כגון "העסקת 
8עובדים", אינו ממלא אחר דרישות הדין. אף בנימוק זה יש כדי לתמוך במסקנה 

9ין. שהחשבוניות הוצאו שלא כד

10שקד. מ.אחברתעםעמודחציבןלאקוניהסכםהציגההמערערת, ועודזאת.131
11ינספח(החדשהבנייןשלהבנייהלעבודותעובדיםאספקתשעניינו1.3.2013מתאריך
12). שטיבילתצהיר
13. התשלוםתנאיומהם, תקופהלאיזו, למערערתיסופקועובדיםכמהמפרטלאההסכם

14מקצועייםעובדיםמתוכםכמה, שסופקוהעובדיםרשימותאתהציגהלאהמערערת
15אלקוביחיים. החברהעםשלההתחשבנויותמסמכיאתלאוגם, כללייםעובדיםוכמה

16עובדכלבגיןשולםוכמהלפרויקטסופקועובדיםכמהלשאלהענייניתתשובהנתןלא
29-17, 1-7שורות41' עמ27.3.2017מתאריךדיון' פרוטו(לחברההתשלוםתנאיהיוומה

32.(18

19מטעםההסכםעלהחתום, זיאדסלאמהמראם, מועדמבעוד, בדקהלאהמערערת.132
20שנחתםלאחרימים10רק. מטעמהלחתוםהמוסמךהגורםהוא, שקד. מ.אחברת

21החברהלגביהחברותמרשםפלטהמערערתהוציאה, 11.3.2013בתאריך, ההסכם
22). שטיבילתצהיריאנספח(

23החתימהמורשיזהותבענייןהחברהשלאסיפהפרוטוקולהציגהלאהמערערת
24. מטעמה

25מסניכויאישורשלקיומושבדקהלפניימים4ההסכםעלחתמההמערערת, בנוסף
26).שטיבילתצהירטנספח(לחברהבמקור

27, עליוחתםולאההסכםבניסוחמעורבהיהלאכי, הנגדיתבחקירתוהעידאלקובי.133
3928' עמ27.3.2017מתאריך' פרוטו(דדוןילבר'זבשםאחראדםהואמעורבשהיהומי

29). 21-24שורות
30התהיותעלאורשישפוךמנתעלמטעמהלעדותדדוןמראתזימנהלאהמערערת, ברם

31, היאחזקה, ראיהמהצגתאועדמהבאתנמנעדיןבעלשכאשר, הואידועכלל. העולות
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1קבלנותשרוןזאב3886/12א"ע(לרעתופועליםהיוהם, הראיהאוהעדהובאושלו
2)).ג(34פסקה), 26.8.2014(מ"מעמנהל' נמ"בעועפרבניין

3, המסחשבוניותעלחתםשקד. מ.אמחברתזיאדכי, הנגדיתבחקירתוהעידאלקובי.134
4החתימהלעומתההסכםעלבחתימההמופיעיםהשוניםהידכתביעםמשעומתאולם

5לאמעולםושהואבפניונכתבולאשהחשבוניותוטעןגרסתואתשינה, החשבוניותעל
6). 22-32שורות44' עמ, שם(זיאדאתפגש

7וזהותהחשבוניותאמיתותלבדיקתאחריותואתמעליולהשיליכולאינואלקובי
8והןבמערערתענייןכבעלמעמדומכוחהןעליוחלהזואחריות. החשבוניתמוציא
9אסתר' גבהודעת(עסקיהבניהולפעילבאופןהמעורב, המערערתכמנהלמעמדומכוח

10).3-12שורות2דף, המשיבלתצהיר15נספח, 19.11.2013מיוםפלדמן

11חברתידיעללהשסופקוהשירותיםבגיןכספיםשילמהכיהוכיחהלאהמערערת.135
12. והתחשבנויותקבלותהציגהולאשקד. מ. א

313טו-1טונספחים(שקד. מ.אלפקודתהמערערתשלבשיקיםהמופיעיםהסכומים
14פברוארמחודשוחלקםהחשבוניותלסכומימתאימיםאינם), שטיבילתצהיר

15. אחברתעםההסכםחתימתלמועדשקדםמתאריךכלומר), 18.2.2013-ו1.2.2013(
16.מ"מעלחוק) ב(א47שבסעיףהתנאיםלגביהםמתקיימיםלאואף, שקד. מ

17שהוצאובחשבוניותהכלולתשומותמסלניכויהרלבנטיהמבחן, הפסיקהפיעל.136
18לשלולכדיכדיןאינהשהחשבוניתבכךדילפיו, האובייקטיביהמבחןהואכדיןשלא

19חברהסלע375/96א"ע(מודעותומדרגתבהתעלםוזאת, לנכותההעוסקזכאותאת
4069/0320א"ע); 1999(493) 3(נגד"פ,מ"ומעהמכסמנהל' נמ"בעבטוןלמוצרי

21)). 2005(836) 5(נטד"פ, מ"ומעמכסמנהל' נמ"בעמתכותשיווקז.ר.ל.א.מ

22העדרהואזהוחריגהאובייקטיבילמבחןמצומצםבחריגהכירההפסיקה.137
23.החשבוניתקבלתבעתהעוסקשלהתרשלות

24, האובייקטיביהיסודהתמלאותעםכי, העליוןהמשפטביתקבעשרוןזאבבעניין
25ידעהעוסקלפיה" חזקה"מעיןקמה, כדיןשלאשהוצאוחשבוניותשלקיומן, היינו

26היהשהואולהראותהחזקהאתלהפריךהנטלועליו, כדיןשלאהוצאושהחשבוניות
27גםוראו(כדיןשלאהוצאותשומותכמסניכהאותןשהחשבוניותלכךמודעותחסר

28לפשיעההיחידהמ"מעמנהל' נמ"בעלהנדסההמזרחחץ20103-07-14) מרכז(מ"ע
29).43פסקה), 9.5.2016(חמורה

30האמצעיםבכלנקטהוכי, לבבתוםנהגהכי, התרשלהלאכיהוכיחהלאהמערערת.138
31. החשבוניותאתלאמתכדילרשותההעומדיםהסבירים
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1היאשקד. מ.אחברתכיצויןהחברותרשםשבפלטלכךמודעהיהאלקוביחיים.139
2, מצופההיההחברהעםלהתקשר, זאתלמרות, המערערתמשבחרה. חוקמפרתחברה

3נעשההיהלו. עוסקתיקלחברהישאםמ"מערשויותמולבירורתערוךכי, הפחותלכל
4המערערתהייתה, 2013ומאיאפרילמחודשיםהחשבוניותהוצאתלפני,כזהבירור
5שהיאמלמדכןלעשותהמערערתשלמחדלה. נסגרהחברהשלהעוסקתיקכימגלה
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